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1) Gvod

Vyrocni zprava je sestavovana nad ramec povinnosti stanovené v § 21 zakona o Ucetnictvi a je
zaméfena zejména na ekonomické informace souvisejici s €innosti BD.

dle § 252 obchodniho zakoniku je druzstvo povinno sestavit kazdy rok ucetni zavérku. Spolu
s fadnou ucetni zavérkou navrhuje predstavenstvo zpUlsob rozdéleni a uziti zisku. Do pusobnosti
Clenské schlze bytového druzstva patfi schvaleni fadné ucetni zavérky, ke které se jiz
v predstihu vyjadfila kontrolni komise (stejné jako k navrhu na rozdéleni zisku).

Dle § 9, odstavce (3), pismeno b) zakona o uUcetnictvi, nemaji povinnost mit ucetni zavéerku
ovéfenu auditorem a mohou vést ucCetnictvi ve zjednoduSeném rozsahu a rovnéz zaveérku
sestavuji dle § 13a ve zjednoduseném rozsahu.

Dle § 18 zakona o uUcetnictvi, uCetni zavérku tvofi rozvaha, vykaz zisku a ztrat (vysledovka) a
pfiloha.

Dle § 21a, odstavce (4) zakona o ucetnictvi, ucetni jednotky, které se zapisuji do obchodniho
rejstfiku zverejhuji ucetni zavérku jejich ulozenim do sbirky listin obchodniho rejstfiku.

2) rozvaha ve zjednoduseném rozsahu (u jednotlivych polozZek je uvedena vécna napln)

Aktiva V tisicich K¢é
Aktiva celkem 6624
3242
Dlouhodoby hmotny majetek (dim — véetné technického zhodnoceni a modernizace, poz
Obézna aktiva (celkem pohledavka a finanéni majetek) 3363
Dlouhodobé pohledavky (pohledavky z kupni ceny domu) 0
1069

Kratkodobé pohledavky (pohledavky za ¢leny BD — naklad na ¢lena BD, pohledavky za od
Kratkodoby finanéni majetek (pokladna, bankovni tcty, penize na cesté) 2294
Casové rozliseni (pojistné na dalsi obdobi) 19

Pasiva




Pasiva celkem 6624
1958
Vlastni kapital (celkem zakladni kapital, kapitalové fondy, nedélitelny fond, vysledek hospoda
Zakladni kapital (zakladni kapital dle stanov, zapsany i nezapsany v OR) 50
1837
Kapitalové fondy (splacené ¢lenské podily ke kryti kupni ceny domu, nakladi na moderniza
Nedélitelny fond (vytvoreny a doplriovany v souladu se stanovami) 70
Vysledek hospodareni minulych let (nerozdéleny zisk) 4
Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi -3
Cizi zdroje (celkem dlouhodobé i kratkodobé zavazky, bankovni Gvéry, Gasové rozliseni) 4660
Dlouhodobé zavazky (prfedepsané zalohy na opravy, nesplacena ¢ast kupni ceny) 1630
1434
Kratkodobé zavazky (prijaté zalohy odbératelti, vybrané zalohy na dodavku sluZeb, ostatni 2
1596
Bankovni Gveéry (prijaté bankovni uvéry pro kryti oprav, modernizace a technického zhodnog
Casové rozli$eni (vydaje pristiho obdobi, sprava domu za 12/uéetniho obdobi) 6

3) vysledovka v zjednoduseném rozsahu (u jednotlivych poloZek je uvedena vécna naplri)

Vykaz zisku a ztrat

V tisicich Ké

111
Vykony (vynosy z najemného neclenti BD, vynosy z najemného ¢lenti BD — aktivace nakladt
Vykonova spotieba (naklady na material, opravy a udrZovani, sluzby, sprava domu) 72
39
Pridana hodnota (rozdil mezi vykony — vynosy a vykonovou spotfebou — naklady na materid
Osobni naklady (mzdy, dohody o provedeni prace) 0
Dané a poplatky (dari z nemovitosti, ostatni dané a poplatky) 13
Odpisy dlouhodobého majetku (odpisy) 0
Ostatni provozni vynosy (zapisné, administrativni poplatky spojené s ¢innosti BD) 1
Ostatni provozni naklady (pojisténi nemovitosti) 24
Provozni vysledek hospodareni (rozdil mezi vynosy a naklady z bézné ¢innosti) 3
Vynosové uroky (uroky z bankovnich Gctu) 0
Nakladové turoky (uroky z bankovnich Gvért) 0
Ostatni finanéni vynosy (lroky ze stavebniho sporeni) 0
Ostatni finanéni naklady (poplatky spojené s vedenim bankovnich Gctt) 6
Finanéni vysledek hospodareni (zisk z bankovnich Gctd, rozdil mezi Groky a poplatky) -6
Dan z pfijmu za béznou ¢innost (dari ze zisku PO) 0
-3
Vysledek hospodareni za béznou €innost (provozni a finanéni vysledek hospodareni ce
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (po zdanéni) -3
Vysledek hospodareni pired zdanénim (neni sniZzeno o dari) -3




4) vybrané udaje

hospodareni BD je v podstaté jednoduché co se tyka naplné jednotlivych polozek. Da se rozdélit
na tfi skupiny

a) vydaje (naklady najemce spojené s uzivanim bytu) — jedna se zejména o dodavky sluzeb
napf.TUV, UT, SV, spol.EL apod. U téchto polozek BD tyto sluzby jen zajiStuje a nejedna se o
jeho naklad. Dochazi jen k prerozdéleni téchto dodavek na jednotlivé najemniky. Najemce tedy
plati pfedepsanou platbu BD a to ji nasledné (v fadé pfipad( i dfive nez platbu od najemceg
vybere) zasila dodavateli. V ramci rocniho vyuctovani sluzeb cast pfipadajici na jednotlivg
najemce vyuctuje BD a provede se vzajemné financ¢ni vyporadani. Ma-li najemce preplatek BD
mu jej vyplati, ma-li najemce nedoplatek uhradi tento druzstvu.

Z vySe uvedeného textu vyplyva, ze s témito prostredky BD nemuze nijak hospodafrit 3
nedaji se ani kratkodobé pouzit k jinému ucelu.

b) vydaje (naklady BD spojené s provozem a spravou domu) — jedna se zejména o polozky
jako pojisténi, dan z nemovitosti a sprava domu. U téchto polozek je situace obdobna jakqg
v pfedchozim pfipadé, nebot jejich vySe se velmi blizi skute€né potfebé a jen drobné rozdily
jsou dorovnany v ramci ro¢niho vyucétovani.

Z vySe uvedeného textu rovnéz vyplyva, ze s témito prostiedky BD nemiize nijak
hospodafrit a nedaji se ani kratkodobé pouzit k jinému ucelu.

c) vydaje (naklady BD spojené s opravami a modernizaci domu) — jedna se o praktickyf
jediny zdroj, ktery slouzi ke kryti vydaju na opravy a modernizaci domu a jehoz vyse je dullezitg
pro planovani vydaju s opravami a modernizacemi spojenymi.

Z vySe uvedeného textu vyplyva, ze s témito prostredky BD hospodafi a je nutné mit co
nejlepsi prehled jak o okamzitém stavu, tak o predpokladaném stavu na dalsi obdobi.
K tomu je ur€ena nize uvedena tabulka

Prehled vybranych udaji hospodarenizarok .............ccoeeeeieieieieninnnnees 2018
Stav zaloh na opravy (tkzv. Fondu oprav) k 31.12. 1629811,06
Navyseni ¢lenskych podilu o technické zhodnoceni (modernizace domu ve vysi

splacené €asti uvéru a ¢ast modernizace nekryta uvérem) 0,00
Pohledavka za €leny BD k 31.12.(provozni naklady + uroky z uvért) 0,00
Zlstatek zalohy na opravy po odedéteni pohledavek za ¢1.BD 1629811,06
Vyhled na kalendaini rok ..........c.ocieveeieeseieiiseesiaseeissaeiasssazaniazanrazanraeanss 2019
Pocatecni stav zaloh na opravy (FO) k 1.1.obdobi 1629811,06
Mési¢né vybirana zaloha na opravy 69603,00
Rocné vybirana zaloha na opravy 835236,00
Dotace programu PANEL 0,00
Planované prijmy (véetné pocatec¢niho zlistatku minulého obdobi) 2465047,06
Predpokladané naklady na bézny provoz.(cca 2 000 K&/byt) -80000,00
Naklady na odmény statutarnich organt 0,00
Splatky uvéru -432828,00
Planované vydaje -512828,00
Stav zaloh na opravy (FO) na konci obdobi (roku) 1952219,06




Predpokladané zlstatky zaloh na opravy (FO) k poslednimu dni mésice ... 2019
leden 1656678
unor 1683546
bfezen 1710413
duben 1737280
kvéten 1764148
Cerven 1791015
cervenec 1817882
srpen 1844750
zari 1871617
fijen 1898484
listopad 1925352
Prosinec (konec roku) 1952219
REKAPITULACE
Planovany narust volnych prostfedkt po odecteni vydaji na bézné opravy a splatky
avérd (se zapodtenim dotace programu PANEL) RO CNE 322408
Planovany narust volnych prostfedkt po odecteni vydajl na bézné opravy a splatky
avérd (se zapodtenim dotace programu PANEL) MESICNE 26867
Podklad pro rozdéleni zisku za obdobi roku ............ccevveveiieieiiieeiiennn. 2018
Navrh
zisk + /ztrata - u€etniho obdobi -3434,82
nerozdéleny zisk +/ ztrata- z minulych obdobi 3603,22
zisk k rozdéleni 168,40
Uhrada &asti naklad( ze zisku -168,40
Uhrada ztraty &leny (ze zaloh na opravy) 0,00
Nerozdéleny zisk 0,00

Zpracoval dne 22.4.2019

Ing.Jaroslav Tesaf

Za firmu Sprava domd TESAR s.r.o0.




