Zapis z vyrocni ¢lenské schize Bytového druistva M. Kopeckého 512 a 513

1€ 253 72 904, se sidlem M. Kopeckého 513, Ostrava-Poruba
zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, viozka 754

konané dne 24. 06. 2021

(schGzovni mistnost domu ¢. 513)

K bodu 1. Zahajeni a ovéieni usnasenischpnosti V€S

Clenskou schiizi zahdjil predseda BD pan Matousek, ktery uvital pfitomné, pfipomenul umrti ¢lena BD

p. Pantoka a pozadal pfitomné o minutu ticha. Nasledné vyzval p. Dormanovou, aby seznamila pritomné s Ucasti na této

schazi.

* p. Dormanova - na schizi je pfitomno celkem 19 ¢lenl s pravem hlasovat. PInou moc k zastupovani na schlizi ma 13
osob. Celkové jde o 32 hlast s pravem hlasovat, coz predstavuje 80 % a nadpolovi¢ni vétsinu vsech ¢lenli BD a schlize
je tak usnaseni schopna.

K bodu 2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

= p. Cakl - navrhl, aby schizi fidil p. Matousek, zapis provedla p. Dormanova a ovérovatelem zapisu byl p. Banach. Pro
navrh se vyslovilo vSech 32 hlasa.

K bodu 3. Schvaleni programu vyrocni €lenské schlize

* p. Matousek - seznamil pfitomné s navrzenym programem vyrocni clenské schlize, ktery je totoZny s programem na
pozvankach k VCS, zeptal se na ptipadné pfipominky ev. doplnéni programu. Jeliko? tomu tak nebylo, nechal o
navrzeném programu hlasovat:

Program schlize:

1. Zahéjeni a ovéreni usnasenischpnosti VCS

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

3. Schvaéleni programu vyrocni ¢lenské schiize

4. Kontrola usneseni z minulé vyrocni ¢lenské schize

5. Informace k Vyroéni zpravé a Radné Ucetni zavérce BD za rok 2020

6. Zprava kontrolni komise k Rddné Gcetni zavérce BD za rok 2020

7. Schvaleni Radné ucetni zavérky BD za rok 2020

8. Informace o navrZené vysi jednotlivych polozek najemného, platnych od 01. 08. 2021 a jejich schvaleni

9. Informace z oblasti oprav, Udrzby a revizi za obdobi od minulé vyrocni ¢lenské schiize BD vcetné vyhledu pro dalsi
obdobi

10. Volba ¢lena kontrolni komise BD

11. Organizalni

12. Diskuse

13. Névrh usneseni z VCS a jeho schvéleni

14. Zavér

Vysledek hlasovani:

- pro schvaleni - 32 hlasi (schvaleno)
- proti schvaleni - 0 hlast
- zdrZel se hlasovani - 0 hlasl

K bodu 4. Kontrola usneseni z minulé vyrocni ¢lenské schlize

= p. Matousek - usneseni z vyrocni ¢lenské schiize konané dne 20. 06. 2019 obsahovalo v ¢asti ,,uklada“” dva body.

1. Predstavenstvu BD predat v pribéhu mésice fijna 2020 vSem clenl BD nové rozpisy Ghrad najemného platnych
od 01. 10. 2020. Splnéno

2. Predstavenstvu BD zajistit kontrolu stavu stfechy a ovéfit tak vaznost informace podané byvalou predsedkyni
BD na ¢l. mimoradné schlizi BD konané dne 25. 06. 2020. Splnéno, Informace nebyla pravdiva, stfecha bez
zavad, viz bod 9/1. pism. )

3. Predstavenstvu zajistit planovanou kontrolu plynového zafizeni nejpozdéji do konce r. 2020. Splnéno, viz bod
9/1. pism. b)

4. Predstavenstvu BD ovéfit do pristi vyrocni ¢lenské schlize, moZznosti zabezpeceni nové zabudovanych sklepnich
okének, pfed prinikem osob a zvifat do sklepnich prostor pfi vétrani, véetné nacenéni praci. Splnéno viz bod
9/1. pism. o)

5. Predstavenstvu BD ovéfit do pFisti vyro¢ni ¢lenské schlize, moZznosti opravy odpadavajici omitky Marmolit,
pfipadné navrhnout jiné reseni, véetné nacenéni praci. Splnéno viz bod 9/2. pism. b)
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6. Predstavenstvu BD spolupracovat s KK, umoznit KK provadéni kontrolni ¢innosti, poskytovat KK poZadované
materialy a umoZznit KK vyuZivat pro svoji ¢innost kanceldf organ(i BD. PribéZné plnéno.

7. Kontrolni komisi BD, ve spolupraci s pfedstavenstvem BD, dokon it kontrolu Géetnictvi a ¢innosti BD za minula
obdobi a o vysledcich kontroly informovat ¢leny BD. Splnéno viz bod 11/2.

8. ClenGim BD nevyuzivat spole¢né prostory s elektrickymi zasuvkami a topenim pro osobni tcely, sklep, sklad apod.
Nesplnéno viz bod 11/3.

9. Predstavenstvu BD zajistit nejpozdéji do ¢ervna 2021 sefizeni oken ve vsech bytech. Splnéno viz bod 9/1. pism. p)

10) Predstavenstvu svolat fadnou ¢lenskou schiizi nejpozdéji do ¢ervna 2021. Spinéno

K bodu 5. Informace k Vyroéni zpravé a Radné ucetni zavérce BD za rok 2020.

- p. Dormanova - pfipomenula, Ze informace k vyro¢ni zpravé a radna ucetni zavérce byla ¢lenim BD zaslana dne 1.
6. 2021 spolu s pozvankou na VCS formou zaslaného e-mailu. Oba materialy byly k témuZ datu zvefejnény na
internetovych strankach BD. Pozvanka na VCS spolu s Vysledovkou byla rovné? zvefejnéna na obou nésténkach.
Proto uvedl|a jen nékteré nejdllezitéjsi idaje z Ucetni zavérky:

1. Vysledek hospodareni za rok 2020 : Naklady z ucetniho hlediska celkem 374 777,16 K¢, Vynosy celkem
374 840,92 K¢, Zisk 63,76 K¢

2. Podrobny seznam nejvyznamnéjsich vydajovych poloZek v BD za r. 2020: Je pfilohou ucetni zavérky a proto
uvedla jen polozky investicniho charakteru s nejvyssimi ¢astkami: splatka jistiny dvéru = 148 912,20 K¢; vyména
hromosvodu = 95 640 K¢; revize elektroinstalace ve spole¢nych prostorach = 16 637,5 K¢; Servis vytahtl =
16 910,24 K¢.

3. Informace k dvéru:

- Uvér poskytnuty v r. 2018 na vybudovani vytahi ve vysi 1 500 000 K¢ s terminem splatnosti 10 let, je splacen
v pravidelnych mésicnich splatkach 14 588 K¢. Celkova splatka bankovniho Gvéru za r. 2020 predstavuje 175 056
K¢ a z toho pak splatka jistiny 148 912,20 K¢ a splatka Uroku 26 143,80 K¢. Nesplacena vyse uvéru, (konecny
zUstatek jistiny) k 31. 12. 2020 predstavoval ¢astku 1 109 787,45 K¢ (celkoveé tedy k 31. 12. 2020 splaceno
390 213, 55 K¢).
Dalsi mozZnosti pfipadnych zmén ve splaceni Uvéru projedna BD s KB ve Il. pol. r. 2022, kdy dle smlouvy bude
koncit KB garantovana vyse Uvérovani (nyni = 2,16 %).

4. Aktualni stav na Uctech k 31. 12. 2020

BéZny Ucet KB 2121 424,06 K&
Sporici ucet KB 368 845,64 K¢
Terminovany ucet KB 65 048,64 K¢
Hlavni pokladna 3 465,00 K¢
Pokladna spravce domu 2 625,00 K¢
Celkem na uctech u KB 2 555 318,34 K¢
Celkova hotovost v pokladnach 6 090,00 K¢

K bodu 6. Zprava kontrolni komise k Radné tGéetni zavérce BD za rok 2020

* p. Banach -z prednesené zpravy vyplyva, Ze Ucetnictvi naseho BD za rok 2020, zpracované ucetni firmou Tesar, je
vedeno pfesné, Uplné a nebyly shledany nesrovnalosti ¢i pochybeni. Vzhledem k tomu, KK doporucuje dneéni VCS
schvalit fadnou ucetni zavérku za r. 2020 a schvalit pouziti dosazeného ucetniho kladného hospodarského vysledku za
rok 2020 ve vysi 63,76 K¢, ke kryti pfipadnych ztrat v naslednych obdobich.

K bodu 7. Schvéleni Radné téetni zavérky BD za rok 2020

* p. Matousek - vyzval pfitomné k pripadnym pripominkdm a dotaziim a jelikoZ tomu tak nebylo, nechal o schvaleni
radné ucetni zavérky za r. 2020 vcetné navrhu na pouziti zisku hlasovat:
- pro schvaleni - 32 hlasl
- proti schvdéleni - 0 hlast
- zdrZel se hlasovani - 0 hlast

Radna Ucetni zavérka byla schvalena nadpoloviéni vétsinou véech ¢lend BD.

K bodu 8. Informace o navrzené vysi jednotlivych poloZzek najemného, platnych od 1. 8. 2021 a jejich schvaleni

* p. Matousek - Navrhovana vyse ndjemného od 1. 8. 2021 vcéetné komentare, byla ¢leniim BD zaslana dne 1. 6. 2021
formou e-mailu a k témuz datu byla zverfejnéna na internetovych strankach BD.
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1. Uvedl hlavni zmény oproti dosavadnimu najemnému, viz tabulka:

Vyse jednotlivych polozek ndjemného od 1. 8. 2021

od. 1.10.2020 | od 1.8.2021
Pevné poloZzky najemného jednotka dosud nové Rozdil
K¢ K¢
1. Fond oprav vCetné tvorby rezervy m? 9,00 11,00 2 K¢
2. Rezijni naklady, sluzby aj. byt 385,00 240,00 -145,00
3. Spravni naklady byt 316,00 295,00 -21
4, Pojisténi domu a dan z nemovitosti m? 1,18 1,16 -0,02 K¢
5. Spldtka hotovostnich plateb - Vytahy byt 150,00 0,00 uhrazeno
6. Splatka uvéru - Vytahy byt 365,00 365,00 beze zmény
7. Uklidova sluzba byt 60,00 60,00 beze zmény
pfizemi 20% byt 10,00 10,00 beze zmény
8. Servis vytahy: 1.patro 50% byt 23,00 24,00 1,00 K¢
2.-4. patro 100% byt 46,00 48,00 2,00 K&

2. Zminil se o mirné Upraveé velikosti ploch pokojl a sklep, které byly dany do souladu s technickou dokumentaci.
V priméru doslo u jednoho bytu k navyseni ploSného rozméru pro najem cca o 1,9 m?®. PFes toto mirné navyseni
plosnych rozmérG dojde pro dalsi obdobi ke snizeni najemného v priméru o 566 K¢.

3. Po dotazu na pfipominky s pléna nechal o navriené vysi najemného hlasovat:

- pro schvaleni - 32 hlasi (schvaleno)

- proti schvaleni - 0 hlast
- zdrZel se hlasovani - 0 hlast

4. Doplnil informaci o vysi ndjemného o navrzenou zménu, ktera se tyka zdlohovych plateb ndjemného.

- Predstavenstvo prikroci od 1. 8. 2021 k Upravé vyse zalohovych plateb u téch ¢lent BD, kde dochazi k vyraznym
nedoplatkdim a to v pripadé, Ze si tyto zalohy nezvysi na vysi odpovidajici spotiebé jednotlivy ¢lenové sami.

- Informoval o zpresnéném vypoctu spotiebované elektfiny vytahy, ktery je umoznén diky nové zabudovanym
podruznym elektromériim. Doposud byl vypocet spotieby elektriny provadén z celkové spotreby elektfiny
vykdzané elektroméry pro spolecné prostory, a to v poméru 30% spolecné prostory a 70% vytahy.

5. Predstavenstvo navrhuje, aby se v ndjemném od 1. 8. 2021 hradila zéloha na elektfinu spotfebovanou vytahy.
Pro byty v 1. poschodi navrhujeme mésicni zalohu ve vysi 30 K¢ a pro byty ve vyssich poschodich zalohu ve
vysi 50 KC. Podle schvalenych zasad se navrhovana zaloha na spotfebovanou elektrinu vytahy netyka byt( v prizemi.
JelikoZ k navrhu nebyly pfipominky, nechal o navrhu mésicnich zaloh platnych od 1. 8. 2021 hlasovat:
- pro schvaleni - 32 hlasl (schvaleno)
- proti schvdleni - 0 hlast
- zdrZel se hlasovani - 0 hlast

K bodu 9. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od minulé vyroéni élenské schiize BD véetné vyhledu
pro dalsi obdobi

* p. Matousek:
1. Realizované opravy, revize a investi¢ni akce:

a) Deratizace sklept (fa Derek, 478,69 K¢, fijen 2020)
b) Revize plynu véetné spotiebicl v byté (fa Frommel, 7 260 K¢, listopad 2020)
d) Revize a kontrola hydrantt a hasicich pfistrojd (fa Sifina, 1 076 K¢, leden 2021)
e) Revize vytah( - 1x/3 roky - (fa Schindler, 10 890 K¢, brezen 2021)
f) Oprava vnitinich zdi po instalaci HUP na vnéjsim plasti budovy (svépomoci)
g) Oprava vstupnich dveri 513 (fa DEQS, 989 K¢, fijen 2020)
h) Uprava schlizovni mistnosti
- zabudovani novych svitidel, vypinacq, aj. (fa Arekon, 4 240 K¢, anor 2021),
* odstranéni mandlu, vymalovani, zhotoveni stolu aj., (svépomoci, I. pol. 2021)
i) Opravné natéry dvefi spole¢nych sklepnich prostor (svépomoci, I. ¢tvrtleti 2021)
j) Uklid sklepa (svépomoci, primyslovy vysavac zapUjéil bezplatné p. Indrak, leden 2021)
k) Havarie hydrantového ventilu na 513 (fa Vodar, 2 406,95 K¢, listopad 2020)
1) Vycisténi stfesnich okapl véetné komplexniho posouzeni stavu stfechy (fa Pieter, 6 325 K¢, listopad 2020)
m) Instalace podruznych elektromérd u obou vytah( (fa Arekon, 6 003 K¢, brezen 2021)
n) Oprava svodu destové vody u zakladové desky (fa Pieter, 4 787 K¢ véetné platby za zabor, duben 2021)
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0) Mrize do sklepnich oken - (osloveny 4 firmy, ozvaly se dvé, Fa Myslikovjan, 35 000,25 K¢, duben 2021)
p) Kontrola a sefizeni oken - 100 kust (Fa Stastny, 13 225 K¢, kvéten 2021, dodélavky 5 byt@ v 3. ¢tvrt. 2021)

2. Vyhled hlavnich investi¢nich akci pro dalsi obdobi:

vvevo

a) Vyména mérich tepla-IRTN, kterym skoncila stanovena technicka Zivotnost (fa Ista, do 65 000 K¢, zafi 2021)

O realizaci této investi¢ni akci, pfesahujici 40 000 K¢ nechal p. Matousek hlasovat:
- pro schvaleni - 32 hlasl (schvaleno)

- proti schvaleni - 0 hlast

- zdrZel se hlasovéni - 0 hlas

b) Novy sokl kolem celého domu, Marmolit svétlejsi barvy, osloveny dvé firmy. Pfedpokladana cena dila maximalné
160 000 K¢. Termin provedeni dle kapacity firmy a pocasi (do fijna 2021 nebo az na jare 2022).

O realizaci této investi¢ni akci, presahujici 40 000 K¢ nechal p. Matousek hlasovat:
- pro schvaleni - 32 hlasu (schvaleno)

- proti schvaleni - 0 hlast

- zdrZel se hlasovdni - 0 hlast

vevo

c) Natér 10 ks dvefi od prostord plynovych méri¢a na chodbach (firma a cena se zjistuje, realizace v pfipadé ceny do
40 000 K¢),

d) Renovace zabradli natérem vcetné dievénych madel (cena se zjistuje, realizace v pfipadé ceny do 40 000 K¢)

e) Vymalovani chodeb (cena se zjistuje, realizace v pfipadé ceny do 40 000 K¢)

f) Deratizace sklepnich prostor (IV. ¢tvrtleti 2021)

g) Kontrola plynového zafizeni (listopad 2021)

3. Zjistit do p¥isti schize moZnosti dvou investi¢nich zamérd véetné cenové nabidky:

a) Opravu oplechovani a obnovu jeho natéru na vsech 4 obvodovych Kordonovych fimsach dom.
b) Technického feseni, které by zamezilo vihnuti stén v rohovych pokojich krajnich bytd.

Po kratké diskusi, bylo dohodnuto uloZit, oba tyto zdméry, pfedstavenstvu jako Ukol v usneseni z této schlize.
Pfed dalsim bodem programu odesel p. Ersepke (1 hlas).

K bodu 10. Volba ¢lena kontrolni komise BD.

- p. Cakl - ozndmil, Ze konéi dvouleté funkéni obdobi &lenu KK p. Banachovi st. Za predstavenstvo, piedloZil VCS névrh,
aby funkci ¢lena KK vykonaval p. Banach st. i v dalSim funkénim obdobi. Dotazal se, zda neni ze strany pléna protindvrh
a jelikoZ tomu tak nebylo, nechal o predloZzeném navrhu hlasovat:

- pro schvaleni - 31 hlasl (schvaleno)
- proti schvdleni - 0 hlast
- zdrzel se hlasovani - 0 hlast

K bodu 11. Organizacni

1. p. Dormanova - Informovala o aktudlnim stavu financi na Uc¢tech a v pokladné k 31. 05. 2021.

BézZny ucet KB 2 303 440,25 K¢
Sporici ucet KB 368 891,74 K¢
Terminovany ucet KB 65 051,34 K¢
Hlavni pokladna 6 090,00 K¢
Pokladna spravce domu 2 625,00 K¢
Celkem na uctech u KB 2 737 383,33 K¢
Celkova hotovost v pokladnach 8 715,00 K¢

2. p. Banach - informoval, za oba orgény BD, na zakladé tkolu zadaného v bodé 7. z usnesenim VCS ze dne 24. 9. 2020,
o dokon¢ené kontrole tykajici se praktik a postuptl, které ve své €innosti uplatfiovalo byvalé predstavenstvo. Clenska
schlize byla informovana ve struc¢nosti o konkrétnich a dolozZitelnych pochybenich v ¢innosti a hospodareni byvalého
vedeni BD, za které je mozno souhrnné oznacit:

- zavazné porusovani stanov BD,

- protipravni branéni a znemoznéni jakékoliv kontroly své cinnosti,

- neinformovanost ¢lenské zakladny a zatajovani dalezitych informaci,

- postupy u nékterych investi¢nich akci budi nutné dojem nekalého jednani.

Program schlize prerusila pfichodem p. Kvitova. Ve dvefich schlzovni mistnosti emotivné vyjadrila své postoje ke kritice
byvalého predstavenstva. Poté odesla.

CS pokracovala podle programu.



3. p. Matousek - informoval o plnéni bodu 8. z usneseni VCS ze dne 24. 9. 2020, ve kterém bylo ¢lentim BD uloZeno

nevyuZivat spolecné prostory s elektrickymi zadsuvkami a topenim pro osobni Ucely, sklep, sklad apod. Tento ukol
nebyl splnén ze strany p. Kvitové, ktera uziva bez pravniho podkladu spolec¢né prostory, konkrétné mistnost o
rozmérech 13,6 m’. Déje se tak i pfes pisemné i osobni vyzvy k opusténi této mistnosti. Pani Kvitova si nevyzvedla ani
jednu pisemné a doporucené zaslanou vyzvu, které byly pfedstavenstvem a posléze i oslovenym pravnikem zaslany
na jeji adresu. Na vyzvu zaslanou e-mailem rovnéz nereaguje. Pfi osobnim jednani dala najevo, Ze neopravnéné
uzivanou mistnost, kterou si zabrala v dobé vykonu funkce predsedkyné BD, dobrovolné nepieda! Soucasné vedeni
BD ma s touto mistnosti konkrétni zaméry, které z divodu neptipustného jednani p. Kvitové nebyly dosud mozné
realizovat. To vSe se déje za situace, kdy byl p. Kvitové, poc¢atkem roku 2021, pisemnym oznamenim pridélen,
klasicky sklep €. 20 o rozmérech 4,4, m?, od n&ho? si viak doposud nevyzvedla klice.

Bylo dohodnuto, Ze ¢lenska schiize uloZi, svym usnesenim z dnesni VCS , ¢lence BD p. Kvitové, vyklidit sklepni
mistnost byvalé dilny BD v domé ¢. 513, kterou neoprdavnéné vyuziva pro svoji potiebu bez pravniho podkladu.
Soucasné clenska schlize p. Kvitové uklada, predat nejpozdéji do 31. 7. 2021 tuto mistnost k uzivani predstavenstvu
BD.

Bylo dohodnuto, Ze jde o posledni termin, ktery je p. Kvitové poskytnut. V pfipadé, Ze tento ukol uloZzeny nejvyssim
organem BD do daného terminu nesplini, ¢lenska schiize uklada, predstavenstvu BD uplatnit k nastoleni pravniho
stavu, veskerou svou pravomoc vykonného organu, véetné uredniho vystéhovani sklepni mistnosti, které pujde,

v pfipadé vynaloZenych finan¢nich nakladd, plné k tiZi p. Kvitové.

P. Matousek nechal o zarazeni bodu v tomto znéni hlasovat:
- pro schvaleni - 31 hlasa (schvaleno)
- proti schvaleni - 0 hlast
- zdrZel se hlasovani - 0 hlast

K bodu 12. Diskuse

p. Matousek

- Poskytl informaci k svépomocnému odstranéni plisné na vihnoucich zdech v rohovych mistnostech byt
- Dodélavka sefizeni oken u péti byt v nahradnim terminu se uskutecni v prabéhu lll. Ctvrtleti 2021

- Od zari, pokud to situace ve spolecnosti pfipusti, budou obnoveny uredni hodiny predstavenstva

- Ucinil dotaz, jestli se ma uskutecnit koncem roku 2021 ¢lenska schiize. Ze strany ¢lent byl projeveny zajem a bylo
dohodnuto, Ze pokud to umozZni situace, bude ¢lenska schiize uskutecnéna.

p. Kovarova — dotazala se, zda snizenim najmu nedojde k situaci, Ze nebudou stacit finance. P. Matousek odpovédél,
e k této situaci nedojde, stabilni stav na BU je hlidan a byla zvy$ena &astka ve fondu oprav na 11 K&/m>.

p. Dormanové — vyzvala pfitomné, k vétsi pozornosti pfi zhasinani svétel ve sklepé. Casto se manualné rozsviti svétlo
vypinadem a uZ se zapomene vratit vypinac pfi odchodu do plivodni polohy.

p. Krausova - upozornila na nedostatecny uklid predevsim ve vytazich. Bylo dohodnuto sjednat napravu a za timto
ucelem oslovit vedouciho fa Safir p. Bartose.

V pribéhu diskuse klesl pocet hlasli o 4 odchodem p. Durgarian (1 hlas +3x plnd moc)

K bodu 13. Navrh usneseni z VCS a jeho schvaleni

- p. Dormanova - seznamila €lenskou schiizi s ndvrhem usneseni z VCS konané dne 24. 6. 2021

* p. Matousek - nechal o navrhu na usneseni hlasovat:

- pro schvaleni - 27 hlasl (schvaleno - Usneseni je prilohou zapisu)
- proti schvdéleni - 0 hlast
- zdrZel se hlasovani - 0 hlasl

K bodu 14. Zavér - proved| p. Matousek, ktery zavérem popral vSéem pfitomnym pfijemné proziti letnich mésic(.

V Ostravé dne 24. 06. 2020
Zpracovala: Vaclava Dormanova
Zapis ovéfil: Ing. Petr Banach

predseda BD: Mgr. AleS Matousek v. r.
mistopredsedkyné BD: Vaclava Dormanova v. r.
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Piiloha €. 1 k zapisu z €lenské schiize konané dne 24. 6. 2021

Usneseni vyrocni €lenské schlize Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513
konané dne 24. 06. 2021

Clenska schiize

I. Schvaluje

1.
2.
3.

7.

Program clenské schlze tak, jak je uveden na pozvance a v zapise.
Vyro¢ni zpravu - fadnou ucetni zavérku BD za rok 2020.

Pouziti dosazeného ucetniho kladného hospodarského vysledku za rok 2020 ve vySi 63,76 K¢, ke kryti
pfipadnych ztrat v naslednych obdobich.

NavrZzenou vysi jednotlivych poloZzek mési¢niho najemného s platnosti od 1. 8. 2021.

NavrzZenou vysi zalohovych plateb na Uhradu spotfebované elektfiny uzivanim vytah s platnosti

od 1. 8.2021.

Realizaci téchto investi¢nich akci:

- Vyménu méfich tepla (IRTN) firmou Ista,

- Obnovu soklu Marmolit kolem celého domu 512 a 513.

S platnosti od 24. 06. 2021 za ¢lena kontrolni komise BD Ing. Petr Banacha st.

Il. Uklada

1.

Predstavenstvu BD predat v priibéhu mésice srpna 2021 vsem ¢lend BD nové rozpisy Uhrad nadjemného platnych
od 01. 08. 2021.

Pfipravit a pfipadné zrealizovat tyto investi¢ni zdméry:

- Renovaci dvefi na chodbach 512 a 513 (od hlavnich bytovych uzavérd a méric¢t plynu) novym natérem,

- Renovaci zadbradli na chodbach 512a 513,

- Vymalovani chodeb na 512 a 513,

Clence BD p. Kvitové vyklidit mistnost ve sklepé (byvala dilna BD na 513), kterou neopravnéné vyuziva pro svoji
potrebu bez pravniho podkladu, a nejpozdéji do 31. 7. 2021 predat tuto mistnost k uzivani predstavenstvu BD.
Pfedstavenstvu BD, uplatnit k nastoleni pravniho stavu, v pfipadé, Ze p. Kvitova nesplni zadani bodu 3.,
veskerou svou pravomoc, véetné uredniho vystéhovani sklepni mistnosti, které pujde k tiZi p. Kvitové.
Pfedstavenstvu zjistit do pFisti schlize moZnosti investi¢nich zamérd véetné cenové nabidky:

- Opravu oplechovani a obnovu jeho natéru na vsech 4 obvodovych Kordonovych fimsach domd,

- Technického reseni, které by zamezilo vihnuti stén v rohovych pokojich krajnich bytf,

- Oslovit vedouciho uklidové firmy Safir, za G¢elem sjednani ndpravy nedostatecného uklidu spolecnych prostor.
Predstavenstvu svolat fadnou c¢lenskou schiizi nejpozdéji do cervna roku 2022.

Ill. Bere na védomi

ooR W

Vyhodnoceni plnéni usneseni z minulé vyrocni schiize.

Zpravu kontrolni komise k Vyrocni zpravé - radné ucetni zavérce BD za rok 2020.

Informaci o aktudlnim stavu financi na Uctech a v pokladné k 31. 05. 2021.

Informaci z oblasti oprav, Udrzby a revizi za od posledni VCS a jejich vyhled pro dalsi obdobi.

. Informaci o vysledku kontroly tykajici se Getnictvi a ¢innosti byvalého PR BD.

V Ostravé dne 24. 06. 2021

predseda BD: Mgr. AleS Matousek v. r.
mistopredsedkyné BD: Vaclava Dormanova v. r.



Piiloha €. 2 - bod ¢. 5 zapisu z ¢lenské schiize konané dne 24. 6. 2021

Vyroc€ni zprava a fadna ucetni zavérka
Za obdobi: od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020
Obchodni firma: Bytového druzstva Matéje Kopeckého 512 a 513
Sidlo: Matéje Kopeckého 513/4, Poruba, 708 00, Ostrava
IC: 253 72 904
Pfedmét podnikani: Prondjem bytovych jednotek a spoleénych &asti domi; Zajistovani spravy,
provozu, udrzby a oprav vlastnich domi{; Hospodafeni se spolecnym majetkem druistva;
Poskytovani sluzeb spojenych s najmem byt a spolecnych ¢asti domd.

1. Vyrocni zprava bytového druZstva je sestavovana nad rdmec povinnosti stanovené v § 21 zdkona
Cis. 563/1991 Zakona o ucetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisi a je zaméfena zejména
na ekonomické informace souvisejici s ¢innosti bytového druzstva uvedené v fadné ucetni
zavérce.

2. Dle § 656 pism. d) zakona ¢. 90/2012 Sb., Zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) v platném znéni, do puUsobnosti ¢lenské schlize bytového druistva
spadd také schvaleni tradné ucetni zavérky. Spolu sfadnou ucetni zavérkou navrhuje
predstavenstvo bytového druZstva zplisob rozdéleni a uZiti zisku, poptipadé zplsob Uhrady ztrat.
K Fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo ke zplsobu Uhrady ztrat, se pred jejim
schvélenim, vyjadfuje kontrolni komise bytového druzstva.

3. Dle § 9, odstavce (3), pism. b) zdkona ¢. 563/1991 Zakona o Ucetnictvi v platném znéni, je nase
bytové druZstvo Ucetni jednotkou, kterd nemd povinnost mit ucetni zavérku ovéfenu auditorem
a muUZe vést UcCetnictvi ve zjednoduseném rozsahu. Dle § 13a, mlZe, ve zjednoduseném rozsahu,
vést rovnéz radnou Ucetni zavérku.

4. Dle § 21a, odstavce (4), zdkona o Ucetnictvi, ucetni jednotky, které se zapisuji do obchodniho
rejstriku, zverejniuji ucetni zavérku jejich uloZzenim do sbirky listin obchodniho rejstfiku.

5. Dle § 18 zdkona o ucetnictvi, Ucetni zavérku tvofi rozvaha (bilance), vykaz zisku a ztrat
(vysledovka) a priloha, ktera doplniuje a vysvétluje informace obsazené v bilanci ¢i vysledovce.

6. Predstavenstvo BD pracovalo od posledni VCS v nezménéném sloZeni p. Ale$ Matousek,
p. Vaclava Dormanova, p. Karel Cakl.
V roce 2020 se uskutecnilo 7 fadnych schizi predstavenstva, v roce 2021 dosud 5. Nékteré schiize
musely probéhnout, vzhledem k epidemiologické situaci, formou telekonference. O jednanich byli
¢lenové BD pravidelné informovani prostfednictvim nastének a web stranek.
Predstavenstvo se snazilo zajistovat viechny ukoly, které vyplyvaly z usneseni posledni VCS
a rovnéZ reagovalo na aktudlni situace a potifeby BD. Koronavirovd doba neumoznila realizovat
planované konzultace ¢lend BD s predstavenstvem.
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Rozvaha
Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513 1ICO: 25372904

Uéetni rok 2020

Obdobi: 01.01.2020 - 31.12.2020
Pocatek roku Ke konci obdobi
Ucet Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
021,512 512-dim ¢.p.512 2138505.25 0.00 2138505.25 0.00
021,513 513-dtim ¢.p.513 2139908.25 0.00 2139908.25 0.00
*021 4278413.50 0.00 4278413.50 0.00
= 02 4278413.50 0.00 4278413.50 0.00
031,512 512-Pozemek p¢. 432 32584.00 0.00 32584.00 0.00
031,513 513-Pozemek p¢. 433 33988.00 0.00 33988.00 0.00
*031 66572.00 0.00 66572.00 0.00
= 03 66572.00 0.00 66572.00 0.00
081.512 512-Opravky ke stavbam -551161.00 0.00 -551161.00 0.00
081.513 513-Opravky ke stavbam -551985.00 0.00 -551985.00 0.00
*081 -1103146.00 0.00 -1103146.00 0.00
08 -1103146.00 0.00 -1103146.00 0.00
e () 3241839.50 0.00 3241839.50 0.00
211.000 Pokladna spravce domu 2526.00 0.00 2625.00 0.00
211.100 Pokladna hlavni 2119.00 0.00 3465.00 0.00
*21 4645.00 0.00 6090.00 0.00
2 4645.00 0.00 6090.00 0.00
221.000 Bézny ucet KB a.s. 1586756.47 0.00 2121424.06 0.00
221.200 Terminovany ucet KB a.s. 65042.16 0.00 65048.64 0.00
221.500 Spotici ucet KB a.s. 368735.02 0.00 368845.64 0.00
* 221 2020533.65 0.00 2555318.34 0.00
w22 2020533.65 0.00 2555318.34 0.00
w2 2025178.65 0.00 2561408.34 0.00
311.100 Odbératelé - predpis najml a sluzeb 6521.00 0.00 7820.00 0.00
* 311 6521.00 0.00 7820.00 0.00
314.000 Ostatni poskytnuté zalohy 3990.00 0.00 0.00 0.00
314.200 Poskytnuté provozni zalohy CEZ 11980.00 0.00 24430.00 0.00
*34 - o 15970.00 0.00 24430.00 0.00
315.100 Pohledavky - SIPO 11898.00 0.00 38239.00 0.00
315.110 Pohledavky za teplo pro vytapéni 758905.15 0.00 0.00 0.00
315.140 512-Pohledavky za studenou vodu vch.512 41644.00 0.00 0.00 0.00
315.141 513-Pohledavky za studenou vodu vch.513 48101.00 0.00 0.00 0.00
315.160 512 Pohledavky za vytah 8224.80 0.00 0.00 0.00
315170 Pohledavky za tklid domu 28800.00 0.00 0.00 0.00
315.310 Pohledavky za opravy ¢l.BD 907295.37 0.00 268969.58 0.00
315.320 Pohledavky za pojisténi ¢1.BD 24187.00 0.00 19085.00 0.00
315.330 Pohledavky za daf z nemovitosti ¢1.BD 12443.00 0.00 12443.00 0.00
315.340 Pohledavky za spravu domu ¢1.BD 72000.00 0.00 72000.00 0.00
315.710 Pohledavky za teplo 0.00 0.00 792094.46 0.00
315.740 512 Pohledavky za studenou vodu vch.512 0.00 0.00 42296.00 0.00
315.741 513 Pohledéavky za studenou vodu vch.513 0.00 0.00 58119.00 0.00
315.770 Pohledavky za tklid domu 0.00 0.00 29200.00 0.00
* 315 1913498.32 0.00 1332446.04 0.00
" 31 193598932 0.00 1364696.04 0.00
321,000 Dodavatelé - ostatni 0.00 10604.00 0.00 1634.00
321.110 Dodavatelé - Veolia 0.00 2309.42 0.00 7925.04
* 321 0.00 12913.42 0.00 9559.04
324110 Prijaté zélohy na teplo pro vytapéni 0.00 522393.00 0.00 531388.00
324.120 Prijaté zalohy na TUV 0.00 306666.00 0.00 323331.00
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.
Vytiski(a): Ing.Jaroslav Tesar, 08.04.2021 10:35:40 Strana: 1



Rozvaha

Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513

1C0: 25372904

Ucetni rok 2020

Obdobi: 01.01.2020 - 31.12.2020
Pocatek roku Ke konci obdobi
Ucet Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
324.140 Prijaté zalohy na SV 0.00 135624.00 0.00 144434.00
324150 Prijaté zalohy na el.energii spol.prostor 0.00 13435.00 0.00 13530.00
324.160 Prijaté zalohy na vytahy 0.00 6840.00 0.00 16416.00
324170 Prijaté zalohy na uklid domu 0.00 28800.00 0.00 28800.00
324,210 Prijaté zalohy na pojisténi domu 0.00 36633.00 0.00 36639.00
324.230 Prijaté zalohy na spravu domu 0.00 432229.00 0.00 72000.00
* 324 0.00 1482620.00 0.00 1166538.00
32 0.00 1495533.42 0.00 1176097.04
331.000 Zaméstnanci 0.00 6000.00 0.00 0.00
* 331 0.00 6000.00 0.00 0.00
= 33 0.00 6000.00 0.00 0.00
342.100 Ostatni pfimé dané - dohody o provedeni prace 0.00 317.00 0.00 -3102.00
* 342 0.00 317.00 0.00 -3102.00
w34 0.00 317.00 0.00 -3102.00
366.000  Zavazky ke spolec. a ¢l. BD 0.00 0.00 0.00 5000.00
*6 7 . 0.00 000 0.00 5000.00
= 36 - 0.00 000 000 ~5000.00
381.000 Naklady pristich obdobi 19085.00 0.00 26377.00 0.00
* 381 19085.00 0.00 26377.00 0.00
383.000 Vydaje pfistich obdobi 0.00 6000.00 0.00 6000.00
* 383 0.00 6000.00 0.00 6000.00
= 38 19085.00 6000.00 26377.00 6000.00
w3 1955074.32 1507850.42 1391073.04 1183995.04
411.100 Zakladni kapital zapsany v OR 0.00 50000.00 0.00 50000.00
*411 0.00 50000.00 0.00 50000.00
413.000 Clensky podil 0.00 1168784.00 0.00 1168784.00
413.500 Clensky podil-navyseni o TZ 0.00 814355.85 0.00 963268.05
* 413 0.00 1983139.85 0.00 2132052.05
= 4 0.00 2033139.85 0.00 2182052.05
422.000 Nedélitelny fond 0.00 70000.00 0.00 70000.00
* 422 0.00 70000.00 0.00 70000.00
428.000 Nerozdéleny zisk minulych let 0.00 7368.40 0.00 0.00
* 428 0.00 7368.40 0.00 0.00
= 42 0.00 77368.40 0.00 70000.00
431. Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 49.00 0.00 0.00 0.00
* 431 49.00 0.00 0.00 0.00
= 43 49.00 0.00 0.00 0.00
461.200 Bankovni Gvéry-splaceni 0.00 1258699.65 0.00 1109787.45
* 461 0.00 1258699.65 0.00 1109787.45
46 0.00 1258699.65 0.00 1109787.45
475.000 Dlouhodobé prijaté zalohy na opravy 0.00 2345083.15 0.00 2648422.58
* 475 0.00 2345083.15 0.00 2648422.58
= 47 0.00 2345083.15 0.00 2648422.58
4 49.00 5714291.05 0.00 6010262.08
722214147 722214147 7194320.88 7194257.12
Zisk: 63.76
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.

Strana: 2

Vytiski(a): Ing.Jaroslav Tesar, 08.04.2021 10:35:41



Vysledovka
Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513

1C0: 25372904

Uéetni rok 2020

Obdobi: 01.01.2020 - 31.12.2020

Uget Za obdobi 0Od pocatku roku
501.000 Spotieba materialu 0.00 0.00

* 501 0.00 0.00
** 50 0.00 0.00
511.000 Opravy a udrzovani 158 733.77 1568 733.77

* 511 158 733.77 158 733.77
518.000 Ostatni sluzby 28546.01 28 546.01
518.500 Ostatni sluzby - sprava domu 72000.00 72000.00

* 518 100 546.01 100 546.01
** 51 259 279.78 259 279.78
521.000 Mzdové naklady ostatni 34 580.00 34 580.00

* 521 34 580.00 34 580.00
522.000 Prijmy spolecnikd a ¢lend druzstva ze zav.¢in. 20 726.00 20726.00

* 522 20726.00 20726.00
** 52 55 306.00 55 306.00
532.000 Dan z nemovitosti 12 443.00 12 443.00

* 532 12 443.00 12 443.00
538.000 Ostatni dané a poplatky 0.00 0.00

* 538 0.00 0.00
** 53 12 443.00 12 443.00
545.000 Ostatni pokuty a penéle 240.00 240.00

* 545 240.00 240.00
548.000 Ostatni provozni naklady 19 085.00 19 085.00
548.500 Ostatni provozni naklady ¢l.BD 6.58 6.58

* 548 19 091.58 19 091.58
** 54 19 331.58 19 331.58
562.000 Uroky 26 143.80 26 143.80

* 562 26143.80 26 143.80
568.000 Ostatni finanéni naklady 2273.00 2273.00

* 568 2273.00 2273.00
** 56 28416.80 28 416.80
w5 NAKLADY 374 777.16 37477716
602.000 Trzby z prodeje sluzeb 2200.00 2200.00
602.300 Trzby z prodeje sluzeb ¢1.BD 372 49758 372497.58

* 602 374 697.58 374 697.58
** 60 374 697.58 374 697.58
648.500 Ostatni provozni vynosy 26.24 26.24

* 648 26.24 26.24
** 64 26.24 26.24
662.500 Uroky SPU 117.10 117.10

* 662 117.10 117.10
** 66 117.10 117.10
w6 VYNOSY 374 840.92 374 840.92

ZISK 01.01.2020 - 31.12.2020 63.76
ZISK 01.01.2020 - 31.12.2020 63.76
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.

Vytiskl(a): Ing.Jaroslav Tesaf, 08.04.2021 10:36:34 Strana: 1



Priloha - fadné Géetni zavérky za rok 2020

Vyc€et hlavnich vydajovych polozek za rok 2020

Demontaz a montaz hromosvodu 95 640,00 Ké
Oprava okapového chodniku 3 054,40 K&
Deratizace sklepnich prostor 478,00 K&
Havarijni zésah - hydrant na 513 2 406,95 K&
Revize elektroinstalace 16 637,50 K&
Kontrola HP, revize vodovodu 1172,00 Ké
Vycisténi stfeSnich okapu od listi a kontrola stavu stfechy 6 325,00 K&
Servis vchodovych dvefi 989,00 K¢&
Zamecnické prace 1 936,00 K&
Material k opravé dilny 1 516,69 K¢&
Revize plynového zafizeni 7 260,00 K&
Havarijni sluzba - VodaF 3 312,00 K&
Servis vytahy 16 910,24 K¢
Internet Nej.cz (12x449 K¢&) 5 388,00 K&
Odecet IRTN r. 2019 6 370,00 K&
www - webhosting WEDOS 624,36 K¢
STA 9 600,00 K&
SIPO - poplatky (12 x 332,6 K&) 3 991,20 K&
Pausalni nahrada - byvala pfedsedkyné BD (od 1.1.2020 do 31.7.2020) 3 500,00 K&
Ugetni firma Tesar 72 000,00 K¢
DPP - mzda byvalého pfedstavenstva BD (od 1.1.2020 do 31.7.2020) 29 400,00 K&
DPP - dan z pfijmu byvalého pfedsdtavenstva BD  (od 1.1.2020 do 31.7.2020) 5 180,00 K&
Odmény ze smluv o vykonu funkce (od 1.9.2020 do 31.12.2020) 19 600,00 K&
Dani z pFijmu (od 1.9.2020 do 31.12.2020) 1 126,00 K&
Dar z nemovitosti 12 443,00 K&
Kolky pro obchodni rejstfik 4 000,00 K&
Pojisténi domu 512 a 513 26 377,00 K&
Uroky z bankovniho Gvéru (vytahy) 26 143,80 K&
Uklid spoleénych &asti doma 28 800,00 K&

Splatka jistiny (Vytahy)

148 912,20 K&

Projednano na VCS BD dne 24. 6. 2021

pfedseda BD Mgr. AleS MatouSek v. r.

predsedkyné BD Véaclava Dormanova v. r.




Piiloha €. 3 - bod ¢. 6 zapisu z ¢lenské schiize konané dne 24. 6. 2021

7

Zprava Kontrolni komise BD k Radné Gcetni zavérce BD za rok 2020

V Uvodu této zpravy je nutné pfipomenout, Ze kontrolni komise BD mohla zahdjit svou cinnost,
vsouladu se zdkonem a naSimi stanovami az po 24. 8. 2020. Ktomuto datu byla byvalym
predstavenstvem BD predana, nové zvolenému predstavenstvu dokumentace. Pfed timto datem bylo
zcela znemoznéno provadéni jakékoliv kontrolni ¢innosti.

Po prevzeti dokumentace bylo zjisténo, Ze je neuplna a chybi celd rada dualezZitych dokumentd, které
se pres vesSkerou snahu soucasného predstavenstva nepodafilo od byvalych ¢lenld predstavenstva
ziskat. Podrobnéji o této situaci, predevsim o problematice spojené s hospodafenim byvalého
predstavenstva a s jeho pristupem k dodrZovanim zavaznych norem, bude zminéno v pribéhu této
vyrocni schlize v ¢asti ,Organizaéni”.

| pfes tyto naznacené problémy byla kontrolni komisi, pfekontrolovana podrobné celd problematika
spojena s ucetnictvim BD za uplynuly rok 2020. Pfi kontrole ucetnictvi vychdazela KK predevsim
z dokumentd, které zpracovala nase Ucetni firma Tesar. Vysledkem této kontroly je zavér, Ze v této
oblasti, vykondvané Gcetni firmou, nebyly shledany nesrovnalosti ¢ pochybeni. U&etnictvi je vedeno
presné a uplné. Uvedeny kladny vysledek hospodareni ve vysi 63,76 K¢ odpovida z icetniho hlediska
skutecnosti.

Na zakladé uvedeného je tedy mozné se v této zpravé k Radné ucetni zavérce vyjadfit takto:

Kontrolni komise neméa k vedeni Géetnictvi za rok 2020 pfipominky a je doporuceno dnesni VCS
,sch va lit“, vramci svého usneseni, Radnou Ucetni zavérku za r. 2020. Soucasné je ze strany
kontrolni komise doporuceno VCS s ch v a | i t“ pouziti dosaZzeného Géetniho kladného hospodatského
vysledku za rok 2020 ve vysi 63,76 K¢, ke kryti pfipadnych ztrat v naslednych obdobich.

V Ostravé - Porubé dne 24. 6. 2021

Pfedseda KK BD: pan Petr BANACH v. r.
Clenka KK BD: pani Marcela CERNIKOVA v. r.

Clen KK BD: pan Lukda$ KRAUS v. r.



