Zapis z vyrocni ¢lenské schize Bytového druistva M. Kopeckého 512 a 513

I 253 72 904, se sidlem M. Kopeckého 513, Ostrava-Poruba
zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vliozka 754

konané dne 02. 06. 2022

(schGzovni mistnost domu €. 513)

K bodu 1. Zahajeni, volba predsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

Clenskou schiizi zahajil ¢len predstavenstva pan Cakl, ktery uvital pfitomné a nasledné vyzval p. Dormanovou, aby seznamila

pfitomné s Ucasti na této schazi.

= p. Dormanova - na schzi je pfitomno celkem 19 osob s pravem hlasovat. PInou moc k zastupovani na schizi delegovalo
9 osob. Celkové jde o 28 hlasl s pravem hlasovat, coZ predstavuje 70 % a nadpolovi¢ni vétSinu vSech ¢lenl BD a schize je
tak usnaseni schopna.

= p. Cakl - navrhl, aby schizi fidil p. Matousek, zapis provedla p. Dormanovaé a ovérovatelem zdpisu byl p. Banach. Pro ndvrh
se vyslovilo vSech 28 hlas(.

K bodu 2. Schvéleni programu vyrocni ¢lenské schize

= p. Matoudek - sezndmil pfitomné s navrienym programem VCS, ktery je totoiny s programem na pozvance, kterd byla
v fadném terminu zvefejnéna na nasténkdach a spolu se schvalovanymi materialy na VCS , zaslana e-mailem a zvefejnéna
na webovych strankach BD. Byl ucinén dotaz k pfipadnym pripominkam ev. k doplnéni programu. Jelikoz tomu tak
nebylo, nechal o navrzeném programu hlasovat:

Program schtize:

. Zahajeni, volba pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

. Schvaleni programu vyrocni ¢lenské schiize

. Kontrola usneseni z minulé vyrocni ¢lenské schlize

. Zprava predstavenstva k Vyroc¢ni zpravé a radné ucetni zavérce za rok 2021

. Zprava kontrolni komise k radné ucetni zavérce za rok 2021

. Schvdéleni Vyrocni zpravy - fadné ucetni zavérky za rok 2021

. Volba ¢lenli pfedstavenstva BD a ¢len KK BD

. Informace o navrzené vysi jednotlivych poloZek ndjemného, platnych od 01. 08. 2022 a jejich schvaleni
. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od minulé vyrocni ¢lenské schiize BD vcetné vyhledu pro dalsi obdobi
10. Organizacni

11. Diskuse

12. Navrh na usneseni z VCS a jeho schvaleni

13. Zavér
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Vysledek hlasovani:
- pro schvaleni - 28 hlasu - Schvaleno
- proti schvaleni - 0 hlasl
- zdrZel se hlasovani - 0 hlasU

K bodu 3. Kontrola usneseni z minulé vyrocni ¢lenské schiize

= p. Matousek - pfipomenul, Ze se z diivodu nepfiznivé situace (Covid-19), neuskuteénila €S, kterd byla naplanovana na
prosinec 2021. Presto predstavenstvo podalo podrobnou informaci o své Cinnosti za 2. pololeti r. 2021, prostfednictvim
podrobné zpracované zpravy, kterd byla vyvésena na ndasténkach a webovych strankach BD a zasland e-mailem. Dale

proved| zhodnoceni usneseni z VCS konané dne 24. 06. 2021, které obsahovalo v ¢asti ,,uklada” $est bodd:

1. Predstavenstvu BD predat v pribéhu mésice srpna 2021 vsem c¢lend BD nové rozpisy Uhrad najemného platnych
od 01. 08. 2021. Splnéno

2. Pripravit a pfipadné zrealizovat tyto investicni zaméry:
- Renovaci dvefi na chodbdach 512 a 513 (od hlavnich bytovych uzavérd a méfic¢ plynu) novym natérem,
- Renovaci zabradli na chodbach 512a 513,
- Vymalovani chodeb na 512 a 513.

Vsechny tfi zaméry Splnény
3. Clence BD p. Kvitové vyklidit mistnost ve sklepé (byvald dilna BD na 513), kterou neopravnéné vyuziva pro svoji potfebu
bez pravniho podkladu, a nejpozdéji do 31. 7. 2021 predat tuto mistnost k uzivani prfedstavenstvu BD. Nesplnéno

4. Predstavenstvu BD uplatnit k nastoleni pravniho stavu, v pfipadé, Zze p. Kvitova nesplni zadani bodu 3., veSkerou svou
pravomoc véetné uredniho vystéhovani sklepni mistnosti, které pujde k tiZi p. Kvitové.
p. Matousek - informoval o stavu, v jakém se tato kauza nachazi a pro¢ nebylo usneseni tohoto bodu, ze strany
predstavenstva, doposud splnéno. Uvedl dalsi postup a moZnosti jejiho vyvoje. Trva

5. Predstavenstvu zjistit do pristi VCS moZnosti investi¢nich zamérd véetné cenové nabidky:

= Opravy oplechovani a obnovy jeho natéru na vsech 4 obvodovych Kordonovych fimsach domda.
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p. Matoudek - informoval, 7e tento bod nebyl splnén z ¢isté pragmatickych ddvodd. PR tuto opravu konzultovalo se
tfemi firmami v rdmci vybérového fizeni na zatepleni rohovych stén domu a nakonec doslo k tomuto rozhodnuti, Ze
provedeni tohoto investi¢niho zdméru neni aktudlni. Pozinkované plechy, jsou v dobrém stavu a jejich natfeni by pouze
vylepsilo jejich vzhled, kdyzZ jejich funkénost neni nikterak ohrozena. Vzhledem k technické a financni naro¢nosti bude
natfeni fims provedeno spolu s jinou pripadnou opravou, napf. strechy, ktera si vyzada stavbu leseni, zajisténi vozidla
s vysuvnym Zebfikem apod. Akce docasné vyjmuta z investi¢nich zaméra

= Technického reseni, které by zamezilo vihnuti stén v rohovych pokojich krajnich bytd.
p. Matousek - Podrobnéjsi informace bude podédna v bodé 9. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi. Splnéno

= Oslovit vedouciho uklidové firmy Safir, za U¢elem sjednani napravy nedostate¢ného uklidu spoleénych prostor.
p. Matoudek - vedenim firmy Safir pozvédno na PR, zaleZitost projednana, doglo k uréitému zlepdeni, je viak stale co
zlepsovat, pokud dojde ke zhorSeni situace, budeme nuceni vyhledat jinou tklidovou firmu. Spinéno

6. Predstavenstvu svolat fadnou vyro¢ni ¢lenskou schiizi nejpozdéji v pribéhu ¢ervnar. 2022. Spinéno

K bodu 4. Zprava predstavenstva k Vyrocni zpravé a fadné ucetni zavérce za rok 2021.

+ p. Matousek - pfipomnél, Ze tato zprava byla zvefejnéna ¢lenim BD dle stanov v predstihu 15. dnli formou zaslaného
e-mailu a je rovnéz k nahlédnuti, pfipadné ke stazeni, na internetovych strankach BD. Tato zprava bude rovnéz, v plném
znéni, v ptiloze zapisu z VCS. Proto nebude na této schiizi ze strany PR podrobné rozebirdna a uved! jen nejddleZitéjsi
Udaje jako napf.:

- Vysledek hospodareni za rok 2021: naklady celkem 647 106,79 K¢, vynosy celkem 649 109,56 K¢, zisk 2 002,77 K¢

- Investi¢ni akce, které nejvice ovlivnily nakladovou polozku: Oprava soklu kolem domu - 146 165 K¢, Vyména IRTN
(méFice odbéru tepla na UT) - 59 942 K¢, Vymalovani chodeb, natéry dvefi a renovace zabradli - 38 730 K¢&, Zamfizovani
sklepnich oken - 35 000 K¢

+ p. Dormanova - podala informaci k:

1. Uvéru poskytnutému v r. 2018 na vybudovani vytahlG ve vy3i 1500000 K& s terminem splatnosti 10 let, je splacen
v pravidelnych mésicnich splatkdch 14 588 K¢. Celkovd splatka uvéru véetné urokl vr. 2021 predstavovala castku
175 056 KC. Celkové v postupu k 31. 12. 2021 predstavuje: Nesplacena vyse jistiny 957 504,96 K¢, Splacena vyse jistiny
542 495,04 K¢, Celkové zaplacena ¢astka za avér véetné Urokd a ostatnich poplatkd 651 474,67 KC. K problematice uvéru
se jesté vratime v bodé 10 - Organizacni

2. Konecny stav na uUctech k 31. 12. 2021:

- BéZny Ucet KB 2 323 989,94 K¢
- Spofici Ucet KB 368 956,28 K¢
+ Terminovany ucet KB 65 055,12 K¢
* Hlavni pokladna 4 153,00 K¢
* Pokladna spravce domu 2 378,00 K¢

Celkem na uctech u KB a na pokladnach 2764 532,34 K¢

3. Pro informaci ¢lentim BD uvadime také aktualni stav na Uc¢tech k 31. 05. 2022:
- BéZny ucet KB 2 419 386,48 K¢

* Spofici ucet KB

* Terminovany ucet KB

+ Hlavni pokladna

* Pokladna spravce domu

369 002,39 K¢
65 057,82 K¢
4 353,00 K¢

2 378,00 K¢

Celkem na uctech u KB a na pokladnach 2 860 177,69 K¢

K bodu 5. Zprava kontrolni komise k Radné tcetni zavérce BD za rok 2021

+ p. Banach - Prednesl zprdvu KK tykajici se rocni zavérky a navrhu na rozdéleni zisku. Z prednesené zpravy vyplyva, ze KK
pfi své Cinnosti neshledala u hospodareni naseho BD nesrovnalosti ¢i pochybeni a povazuje ho za vyrovnané, pfimérené
a Ucelné. KK doporucuje pfitomnym, na dnedni VCS, v rdmci usneseni z této schiize, schvalit Radnou Gcetni zavérku za
r. 2021 a schvalit, pouZiti dosazeného kladného hospodérského vysledku za rok 2021, ve vysi 2 002,77 K¢, ke kryti
pripadnych ztrat v naslednych obdobich. Zprava KK bude uvedena v pIném znéni v ptiloze zapisu z této VCS.

K bodu 6. Schvaleni Rddné ucetni zdvérky BD za rok 2021

= p. Matousek - vyzval pfitomné k pfipadnym pripominkdm a dotazdm a jelikoZ tomu tak nebylo, nechal o schvaleni radné
ucetni zavérky za r. 2021 véetné navrhu na pouziti zisku hlasovat:

- pro schvaleni - 28 hlast
- proti schvdleni - 0 hlasu
- zdrZel se hlasovani - 0 hlast

Radna ucetni zavérka byla schvalena nadpoloviéni vétsinou viech ¢lent BD.



K bodu 7. Volba ¢lent predstavenstva BD a ¢lend KK BD

- p. Cakl - k volbé predstavenstva sdélil, 7e v piipadé zvoleni bude PR BD pracovat pro dalsi obdobi ve stejném slozenf jako
v tomto funkénim obdobi tedy ve sloZeni: p. AleS Matousek, pani Vaclava Dormanov3, p. Karel Cakl. Dotazal se, zda jsou
z pléna néjaké protinavrhy. JelikoZ tomu tak nebylo, nechal o navrzenych jednotlivé hlasovat.

Vysledek hlasovani:
> p. Mgr. Ales Matousek: pro nédvrh - 28 hlasu, proti navrhu - 0 hlas(, zdrZel se - 0 hlast
» p. Vaclava Dormanova: pro ndvrh - 28 hlasd, proti navrhu - 0 hlasU, zdrZel se - 0 hlasu
» p. Karel Cakl: pro navrh - 28 hlast, proti navrhu - 0 hlasd, zdrzel se - 0 hlas
Vsichni tti, vySe uvedeni ¢lenové BD, byli zvoleni za ¢leny predstavenstva BD na dalsi volebni obdobi.

+ p. Cakl - k volbé kontrolni komise sdélil, Ze v pfipadé zvoleni bude KK BD pracovat pro dalsi obdobi ve stejném sloZeni jako
vtomto funkénim obdobi tedy ve sloZeni: p. Petr Banach, pani Marcela Cernikova a p. Lukd$ Kraus, ktery nemdze byt
z pracovnich d@ivodu piitomen na dne$ni VCS. Predstavenstvo viak ma jeho pisemné ,Prohlaseni“ e bude v pfistim
volebnim obdobi pracovat v KK, pokud bude na VCS do funkce &lena KK navrien a zvolen. Byl u¢inén dotaz, zda jsou
zpléna néjaké protinavrhy. Zpléna nebyl podan dalsi navrh a tak nechal o navrienych jednotlivé hlasovat.
Vysledek hlasovani:

> p. Ing. Petr Banach: pro navrh - 28 hlasd, proti navrhu - 0 hlas(, zdrZel se - 0 hlasu
» p. Marcela Cernikova: pro navrh - 28 hlasd, proti navrhu - 0 hlas(l, zdrzel se - 0 hlast
» p. Lukas Kraus: pro navrh - 28 hlasQ, proti navrhu - 0 hlas(, zdrZel se - 0 hlas(
Vsichni tfi, vySe uvedeni clenové BD, byli zvoleni za ¢leny kontrolni komise BD na dalsi volebni obdobi.

K bodu 8. Informace o navrZené vysi jednotlivych poloZek ndjemného, platnych od 01. 08. 2022 a jejich schvaleni

+ p. Matousek - sdélil, Ze navrhovana vyse najemného véetné komentare, byla ¢lenim BD dle stanov v predstihu 15. dn(
zaslana formou e-mailu a je rovnéz k nahlédnuti, pfipadné ke stazeni na internetovych strankach BD. Proto uvedl| jen
stru¢né vysvétleni, vedouci ke zméndam, vyse najemného u jednotlivych polozek, viz tabulka:

Vyse jednotlivych poloZek najemného od 1. 8. 2022

od 1. 8.2021 | od 1. 8. 2022 ,
Pevné polozky najemného Jednotka dosud nové Rozdil
ke K¢ K¢
1. Fond oprav véetné tvorby rezervy m? 11 12 +1
2. ReZijni naklady, sluzby aj. byt 240 106 -134
3. Spravni naklady byt 295 297 +2
4, Pojisténi domu a dafi z nemovitosti m? 1,16 1,23 +7hal. /1 m?
5. Splatka Uvéru - Vytahy byt 365 365 beze zmény
6. Uklidova sluzba byt 60 60 beze zmény
prizemi 20% byt 10 16 +6
7. Servis vytahy: 1. patro 50% byt 24 40 +16
2. az 4. patro 100% byt 48 80 +32

0Od 1. 8. 2022 dochazi, u pevné polozky najemného, ke snizeni oproti sou¢asnému najmu v prdméru o 37,04 K¢ na 1 byt.

Po dotazu na pfipominky s pléna nechal o navrzené vysi najemného hlasovat:

- pro schvaleni - 28 hlasu (schvaleno)
- proti schvdleni - 0 hlasu
- zdrzel se hlasovani - 0 hlasU

K bodu 9. Informace z oblasti oprav, UdrZby a revizi za obdobi od minulé vyrocni ¢lenské schiize BD véetné vyhledu pro
dalsi obdobi

+ p. Matousek - Podrobné byla informace k ¢innosti predstavenstva v oblasti oprav, udrzby a revizi vyhotovena na
prosincovou CS, ktera se nekonala kv(li Covid-19. Pisemna forma vyvé$ena na nasténkach, zvefejnéna na nasich
internetovych strankdch a zasland e-mailem. Ve stru¢nosti je k tomuto bodu mozno uvést, 7e od minulé VCS byly
zrealizované tyto hlavni akce:

vv.vo

1. Uskutecnéna vyména mérica tepla IRTN ve vSech bytech, provedeno firmou Ista v srpnu (dodélavky
u 2 byt( v zaFi) 2021, celkem vyménéno 130 kusud IRTN, cena dila 59 942,6 K¢.

2. Provedena kontrola a sefizeni oken u 35 bytd, zaji§téno firmou Stastny v fijnu 2021, cena dila 14 825 K& U 5 bytd tyto
prace nebyly provedeny z dlvod( nezajmu najemnik.

3. Byla zajiSténa oprava vytahu na €. 512, pfi¢ina zavady nebyla zjisténa.

4. Byla zajisténa renovace chodeb spocivajici v jejich vymalovani, natéru 10 ks zarubni a dvefi od prostord plynovych mérica
na chodbach a natéru zdbradli v€etné nalakovani dfevénych madel. Prace zajistilo Odborné ucilisté Hlucin v Fijnu
a listopadu 2021, pficemz cena dila pfedstavuje 38 730 K¢.
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5. Novy sokl kolem celého domu, jde o Marmolit svétlejsi barvy, vybrana firma Darren stav, s.r.o., bylo provedeno
v fijnu 2021, cena dila 174 829 K&. Doslo tak k prekroceni VCS odsouhlasené ¢astky 160 000KE o 14 829 K¢ a to z ddvodu
viceprdace, vynucené nutnosti zabudovat po celém obvodu domu nové zakoncovaci liSty, pro uchyceni vrchni hrany nové
poloZené nopové folie Dekrden N8.

ZdUvodnéni vyssi ceny dila: PoloZeni folie Dekrden N8 si vyZzadala tato naléhava okolnost. PFi realizaci nového soklu bylo
pfedstavenstvo upozornéno firmou Darren na problém, kterym byla v nékolika mistech propadla zemina pod
obvodovym chodnikem a na problém Spatného sklonu zeminy okolo celé jizni obvodové zdi domu. Tato zjisténa
skutec¢nost byla jednou z pravdépodobnych pricin zatékani a vihnuti jizni obvodové zdi domu. Nabidku na odstranéni
tohoto zdvazného problému Upravou a navySenim podloZi pod okapovym chodnikem na jizni strané domu, rozhodlo
predstavenstvo zrealizovat.

6. Provedeno vyvyseni podloZi podél jizni strany naSeho domu a poloZeni nopové folie Dekrden, okolo celé obvodové zdi
budovy. Cena tohoto dila provedeného firmou Darren, predstavuje 32 939 KC. Pace zahrnuje, mimo jiné, demontaz
a montaZ okapového chodniku, dovoz strusky, ornice, pytlovaného betonu, terénni Gpravy podlozi, betonaz napojeni
terénu na stavajici gajgry, odvoz suti a cenu pouzitého materidlu.

7. Pred zimnim obdobim bylo, v mésici listopadu zajisténo firmou Pieter, vycisténi stfesnich okap( od listi a jinych necistot
a odstranéni, na strese prichycenych, naletovych rostlin, cena praci predstavuje 6 670 Kc.

8.V listopadu se uskutecnila pravidelnd, zakonem stanovena, kontrola plynového zafizeni ve spole¢nych prostorach, kterou
provedla firma Frémmel. Cena 4 840 K¢.

9.V prosinci provedena oprava nefunkcniho osvétleni ve sklepé na 513 firmou Arekon s.r.o., cena 1 264 K¢

10. V prosinci se uskutecnila pravidelna deratizace sklepnich prostor, kterou provedla firma Derek. Cena 713 K¢.
11. Vlednu r. 2022 byla provedena revize a kontrola hydrant( a hasicich pfristroja.

12. V bfeznu letosniho roku byla provedena oprava vytahd na 513, pficina zavady nebyla zjiSténa.

13. Po pravidelné prohlidce pldy a stfechy byl zjistén uvolnény plech na stfesni balustradé. Byla oslovena firma Pieter
a zavada byla odstranéna.

14. V kvétnu r. 2022 zajiSténa Uprava vnéjsi zdi sjezdu do sklepa nanesenim omitky Marmolit a natérem Maxitherm. Cena
3900 K¢

Ve vyhledu, pro dalsi obdobi letosniho roku, jsou naplanovany tyto akce:

1. Pravidelna, zdkonem stanovena, kontrola plynového zatizeni ve spolecnych prostorach a jednotlivych bytech.
2. Pravidelna deratizace sklepnich prostort

3. Realizace technické feseni, k odstranéni vlhnuti stén v rohovych pokojich krajnich bytu.

a) Vtomto pripadé jde o spIinény tkol z usneseni VCS z r. 2021, ktery v pripadé, 7e se ho po projednani na dnesni VCS
rozhodneme zrealizovat, musime také na dnesni schlizi odsouhlasit. Pro zajisténi tohoto Ukolu, probéhlo vybérové
fizeni se tfemi firmami (Stfechmon-Stav s.r.o; Daren stav s.r.o; Strachota s.r.0.). Firmdm byl, v rdmci vybérového
fizeni, rovnéz zaddn pozadavek na zatepleni dilatacni spary mezi domy 512 a 513. Pfedstavenstvo pro zhotoveni

vy

a technologicky postup pfi realizaci dila byl prakticky shodny. Cena dila nepresahne 300 000 K¢. Byl vysvétlen
zpUsob provedeni dila, pouZity materidl na zatepleni (izolacni desky Coltherm 6 cm) a podany dalsi informace.
Pfedpokladany termin realizace je ¢ervenec az zafi r. 2022.

b) Byla oteviena diskuse

c) O realizaci této investi¢ni akce nechal p. Matousek hlasovat.
- pro schvaleni - 28 hlast (schvaleno)
- proti schvaleni - 0 hlas(
- zdrZel se hlasovani - 0 hlasU

K bodu 10. Organizacni

1._.Mozinost predcasného, jednorazového splaceni zbyvajici, nesplacené ¢astky tvéru
+ p. Matousek - dne 30. 11. 2022 konéi po 5-ti létech u Gvérové smlouvy, poskytnuté KB na realizaci vytahi, doba
platnosti Urokové sazby ve vysi 2,16 %. Od 1. 12. 2022 bude KB tato Urokova sazba zvySena minimdalné na cca 4,5%
(hrozi prodraZeni Uvéru o cca 200 000 K¢, ale mlzZe to byt i podstatné vice). V KB byly projedndany mozZnosti dalsiho
postupu. Je predbéZné dohodnuto, Ze v pripadé jednorazové uhrady zbyvajici ¢astky do 30. 11. 2022, (pfedpokladame
kolem 830 000 Kc¢), nebudeme sankcionovani. Vzhledem k tomu, Ze na uc¢tech BD mame dostatek financ¢nich prostredkd,
doporucujeme VCS, odsouhlasit jednorazovou splatku tGvéru. Pokud se toto s KB dohodne, nebude se déle v ndjmu
od 1. 1. 2023 tato polozka ve vySi 365 K& mési¢né hradit.
Po diskusi s jednoznacéné kladnym ohlasem, nechal p. Matousek o moznosti pred¢asného splaceni tvéru hlasovat:
- pro schvaleni - 28 hlasl (schvaleno)
- proti schvéleni - 0 hlas
- zdrzel se hlasovani - 0 hlast




2. Informace k ndjemnim smlouvam uzaviranym s ¢leny BD

+ p. Dormanova - v fijnu r. 2020 byly aktualizované ,Najemni smlouvu”, jejiz znéni je trvale zverejnéno na internetovych
strankach BD. Aktualizaci ndjemni smlouvy nedochazi k zasadni zméné obsahu stavajici smlouvy, ale Upravy provedené
v této smlouvé pouze prizplsobuji jeji obsah platné legislativé a platnym postuptim v BD. Tato smlouva je uzavirana
od 1. 11. 2020 se vsemi novymi ¢leny BD. Mdme zajem, aby aktualizovana ndjemni smlouva nahradila dosavadni najemni
smlouvu u vSech ¢lenl BD. V pripadé, Ze se na dnesni schlzi na ndhradé dosavadnich najemnich smluv dohodneme,
uskutecni se preddnim soucasné s predanim novych ,,Mésicnich predpist plateb” v srpnu 2022. Pfedani téchto smluv jsme
chtéli uskutecnit uz v I. étvrtleti 2022. Rozhodli jsme se to viak projednat na VCS, a pokud se na ni dohodneme, tak budou
najemni smlouvy predany spolu s ,,Mési¢nimi predpisy plateb spojenymi s uzivanim bytu od 1. 8. 2022“ nejpozdéji v srpnu
tohoto roku.

Byl uc¢inén dotaz, zda jsou k danému tématu pripominky. Na dotaz p. Kovarové, zda se ndjemni smlouva nemdzZe pro ty
najemniky, co nemaji internet, vytisknout za Ucelem jejiho prostudovani, bylo odpovézeno, Ze se pro jednotlivé ¢leny
tisknout nebude, ale pokud bude zajem, umozZni PR kazdému zapUjéeni pisemného vyhotoveni této smlouvy.
Poté nechala p. Dormanova o predani aktualizovanych smluv hlasovat:

- pro schvaleni - 28 hlasu (schvaleno)

- proti schvdleni - 0 hlasu

- zdrZel se hlasovani - 0 hlasU

3. Informace k nové uzaviené pojistné smlouvé - pojisSténi nemovitosti. - p. Dormanova

+ p. Dormanova - v fijnu r. 2020 byla k 1. 12. 2021 byla podepsana s pojistovnou Kooperativa, nova pojistnd smlouva, ktera
nahradila, jiz zcela nevyhovujici dosavadni pojistnou smlouvu. Zménil se predevsim limit plnéni vySe pojistné ¢astky, nyni
dosahuje vyse 83 500 000 K¢ (dosud jen 59 616 000 K¢). V nové pojistné smlouvé je jiz pamatovano na pojisténi vytah,
doslo ke zvyseni limitu pojistného plnéni u ,PojiSténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti“ z 2 miliénu na 20 milidnu,
zvysily se podstatné limity pojistného plnéni i u celé fady dalSich poloZek ,,Pripojisténi”, nové je také sjednana asistencni
sluzba atd.

Prestoze jde o nesrovnatelné lepsi pojisténi, je rocni cena za pojisténi vyssi, oproti dosavadni pojistné smlouvé, jen
02964 K¢, dosud jsme platili 26 377 K¢, nyni 29 341 K¢.
Byl ucinén dotaz, zda jsou k danému tématu dotazy i pfipominky.

4. Uprava zéloh placenych jednotlivymi éleny BD za teplo, TUV, SV, spoleénou elektfinu a elektfinu spotfebovanou
vytahy

+ p. Matousek - vzhledem k celospole¢enskému vysokému narlstu cen za energie, budou predstavenstvem BD, v pribéhu
roku 2022, pfimérené zvysené individudini zalohy na topeni, TUV a SV, elektfinu spole¢nych prostor(i a na elektfinu
spotfebovanou provozem vytahi. Vyse navyseni téchto zaloh bude provedena procentudlné s prihlédnutim k celkovému
navyseni téchto energii jejich dodavateli. K navySovani zaloh bude pristupovano u jednotlivych byt( individualné a to
podle vySe dosavadnich zaloh a vySe dosavadni spotfeby energii, které odrazi vyse preplatkli a nedoplatkd. U ¢lend
s vysokymi zalohami a preplatky se tak, zvy$ovani zéloh nemusi dotknout. Clenové BD, u kterych ma dojit k navyseni
zaloh, budou pfedem predstavenstvem informovani.

5. Zména metodiky u vypoctu rozdéleni nakladt dle jednotlivé byty u spotieby TUV a SV.

* p. Matousek - Ucetni firma Tesaf byla predstavenstvem pozadana, aby u ve vydctovani zalohovych thrad za rok 2021
u TUV a SV, zohlednila rozdily v ndmérech, které vznikaji mezi naméry v souctu bytovych méficd a naméry na patnich
méficich. Toto zohlednéni spociva v tom, Ze se tyto rozdily (napf. voda spotfebovand ve spoleénych prostorach firmou
provadéjici opravu, uklizeckou apod.), rozpocitaji mezi jednotlivé byty stejnou mérou a ne, jako tomu je dosud podle vyse
naméru v jednotlivych bytech. Tato metodika byla uplatnéna uz u vyuctovani zéloh za r. 2021. Aby byla moZnost lépe
ovérovat priciny téchto rozdild, byly v této souvislosti na 512, do mistnosti susarny ,Kryt“, kde je mozné vodu odebirat
(sprcha, WC a umyvadlo), namontovany vodoméry. Na 513 je mozné odebirat vodu v mistnosti ,Pradelna“, tam vsak jiz
vodomeéry zabudované byly dfive.

6. Pofizeni master Cipti od vytahi a domovnich zvonk - pfekédovani ¢ipa

+ p. Matousek - vzhledem k tomu, Ze jsme i pfes nékolik urgenci neobdrzeli od byvalého predstavenstva master Cipy, byly na
naklady BD pofizeny nové master Cipy pro potieby vytah(. Pomoci téchto master Cipl pak doslo k nakédovani novych CipQ
a prekdédovani dosavadnich Cipl, které se pouZivaji pfi sjezdu vytahem do sklepa. V této souvislosti podékoval
za pochopeni a spolupraci ¢lenim BD. Obdobné se budou poftizovat master Cipy pro domovni zvonky a dojde i v tomto
pripadé k prekdédovani dosavadnich CipU, které ¢lenové BD pouzivaji k otevieni vstupnich dveri.

K bodu 11. Diskuse

= p. Naivertova - upozornila, Ze ji nefunguje Cip pro sjezd do sklepa. Tento problém bude vyfesen novym prekdédovanim.

= p. Dormanova - upozornila, Ze by si jednotlivi ¢lenové neméli zhotovovat nahradni klice od vchodd sami, ale méli by se
v této souvislosti obratit vidy na predstavenstvo. Divodem je ta skutecnost, Ze nahradni kli¢ by se mél zhotovovat pouze
z originalu (nenici se tak vlozka zdmku) a origindlni klice ma k dispozici pouze predstavenstvo. Soucasné informovala
o tom, Ze pfedstavenstvo ma k dispozici jiz zhotovené klice od vchodovych dvefi za vyhodnou cenu 30 K&/1 klic.
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= p. Kovédrova - upozornila na problém u zamykani vchodovych dvefi na 512. Byla ji vysvétlena pficina tohoto problému,
ktera spociva v nutnosti zamknout dvere na 2x. Pfi jednom otoceni klicem nedojde k zamknuti dvefi!

= p. Banach - pfipomnél v soucasné dobé aktualni zalezitost, s ukoncenim topné sezény. Jde o to, Ze se, pocatkem topné
sezdny, ozyvaji stiznost ze strany ¢lenl na netopici topna télesa UT. Jde ve vétsiné piipadii o chybu téch najemnikd, ktefi
nechavaji, po uplynuti topné sezdny, ¢astecné nebo dokonce plné uzavieny termostaticky ventil od Ustfedniho topeni. Ten
ma, v tomto pripadé, tendenci ,zamrznout” v poloze, ve které se, po celou dobu kdy se netopi, nachazel tj. zpravidla zUstat
trvale uzavieny a tedy nefunkéni. Spravné se musi termostatickd hlavice, ovladajici uzaviraci ventil, v_obdobi kdy
se netopi, nastavit na Cislo 6! Timto postupem se predchazi nefunkénosti vlozky termostatického ventilu a Setfi se
i termostatickd hlavice.

= p. Pundochdafovd - pozadala predstavenstvo, aby se obratilo na Ufad méstského obvodu Poruba, s pozadavkem na opravu
zbyvajici ¢asti chodniku (vedle sjezdu do sklepa). P. Matousek se v této souvislosti zminil o zatim marné snaze
predstavenstva zajistit u tohoto uradu aspon lokalni opravu cesty pred nasimi domy, v ramci bézné udrzby komunikaci.
Tato oprava byla pfislibena vedoucim odboru dopravy a udrzby komunikaci p. Nitrianskym jiz v lonském roce. Po nasi
urgenci byl pfisliben mésic duben letoSniho roku a zatim se nic nedéje. Budeme to opétovné urgovat a pfi této pfrilezitosti
pfipojime také i poZadavek na opravu chodniku.

= p. Krausova - ucinila dotaz, zda by v dobé, kdy u nas nepracuji externi firmy, nemélo byt WC v bunkru zamknuté. Tento
nazor se setkal s kladnym ohlasem a bylo rozhodnuto WC v bunkru zamknout a poskytnout ho, tak jak tomu bylo dfive
bézné, jen pro potreby externich firem.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly dalsi diskusni prispévky, p. Matousek diskusi ukoncil.

V pribéhu diskuse klesl pocet hlast o 1 hlas, odchodem p. Kovarové.

K bodu 12. Navrh usneseni z VCS a jeho schvaleni
+ p. Dormanova - seznamila ¢lenskou schiizi s ndvrhem usneseni z VCS konané dne 2. 6. 2022

+ p. Matousek - zeptal se na pfipadné pfipominky, doplnéni nebo jinou formulaci usneseni. JelikozZ tak tomu nebylo, nechal
o ndvrhu na usneseni hlasovat:
- pro schvaleni - 26 hlasd (schvdleno - Usnesené je prilohou zépisu)
- proti schvaleni - 0 hlasl
- zdrZel se hlasovani - 1 hlas

K bodu 13. Zavér - proved| p. Matousek, ktery pfitomnym podékoval za t¢ast, poptal krasnou letni dovolenou a VCS
ukoncil.

V Ostravé dne 02. 06. 2022
Zpracovala: Vaclava Dormanova
Zapis ovéril: Ing. Petr Banach

predseda BD Mgr. A. Matousek v. r.

mistopredsedkyné BD p. V. Dormanova v. r.

PFiloha €. 1 - Usneseni VCS BD konané dne 24. 6. 2021
PFiloha €. 2 - Vyroéni zprava a Radné Gcetni zavérka BD za rok 2021
Priloha ¢. 3 - Zprava KK k fadné ucetni zavérce BD za rok 2021



Pfiloha €. 1 k zapisu z vyrocni ¢lenské schiize konané dne 2. 6. 2022

Usneseni vyro¢ni €lenské schuze Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513
konané dne 2. 6. 2022

Clenska schiize

I. Schvaluje

1.
2.
3.

Program schiize tak, jak je uveden na pozvance a jak byl prednesen v Gvodu této VCS.

Vyro€ni zpravu - Fddnou Ucetni zavérku BD za rok 2021

Navrh na pouZiti dosazeného uUcetniho kladného hospodarského vysledku za rok 2021 ve vySi 2 002,77 K¢, ke kryti
pfipadnych ztrat v naslednych obdobich.

4. Navrzenou vysi jednotlivych polozek mési¢niho ndjemného s platnosti od 1. 8. 2022.

5. Jednorazovou Ghradu zbyvajici nesplacené ¢asti Gvéru na potizeni vytahi ve vysi cca 830 000 K¢.

6. Realizaci investi¢ni akce na zatepleni rohll obvodovych stén dom{ 512 a 513 a zatepleni dilatacni spary mezi obéma

domy.

. Splatnosti od 2. 6. 2022 za ¢leny PR BD, Mgr. Ale$e Matouska, p. Vaclavu Dormanovou, p. Karla Cakla

8. Splatnosti od 2. 6. 2022 za ¢leny KK BD, Ing. Petra Banacha st., p. Marcelu Cernikovou, p. Lukase Krause,

“u A W N R

. Uklada

. Predstavenstvu BD predat v prlibéhu mésice srpna 2022 vSsem clend BD nové rozpisy uhrad najemného platné

od 01. 08. 2022.

. Predstavenstvu BD zajistit, v prabéhu roku 2022, realizaci investi¢ni akce na zatepleni rohl obvodovych stén domd 512

a 513 a zatepleni dilataéni spary mezi obéma domy. Zakazku zadat vitézi vybérového fizeni, firmé Stfrechmon - Stav s.r.o.
s tim, Ze cena dila nepfesahne 300 000 K¢.

. Pfedstavenstvu BD predat v pribéhu mésice srpna 2022 vsem clendm BD, za Ucelem sjednoceni, aktudlni ndjemni

smlouvu, kterd je od 1. 1. 2020 uzavirana se vSemi novymi ¢leny BD.

. Clence BD p. Martin& Kvitové, vyklidit a pfedat predstavenstvu BD, bez daldich prdtahl, nejpozdé&ji véak k 31. 07. 2022

sklepni mistnost (byvala dilna BD na 513). Tato mistnost je ve vlastnictvi Bytového druzstva Matéje Kopeckého
512 a 513 a p. Kvitova ji neopravnéné, bez pravniho podkladu a v rozporu s usnesenim VCS ze dne 24. 6. 2021 vyuziva
pro svoji potfebu, ¢imZz dochazi k neopravnénému zasahu do prav ostatnich ¢lent BD ke spole¢nym ¢astem domu.

. Predstavenstvu BD, v pfipadé, Ze p. Kvitova nesplini natizeni uvedené v bodé 4., uplatnit, bez dalSich pratahd, k nastoleni

pravniho stavu, veskerou svou pravomoc, véetné nasilného vystéhovani této, p. Kvitovou, neopravnéné vyuzivané
sklepni mistnosti. Pokud budou s vystéhovanim mistnosti spojeny finanéni naklady, pljdou tyto plné k tiZi p. Kvitové.

. Predstavenstvu uzamknout mistnost s WC v susarné domu 512 (bunkr) a zprovoznit ji pouze pro firmy zajistujici

sluzby a opravy.

. Bere na védomi

. Vyhodnoceni pInéni usneseni z minulé vyrocni schize.

. Zpravu kontrolni komise k Vyrocni zpraveé - fadné ucetni zavérce BD za rok 2021.

. Informaci z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od posledni VCS a jejich vyhled pro dalsi obdobi.
. Informaci o nové uzaviené pojistné smlouvé na pojisténi nemovitosti

. Upravu zéloh placenych jednotlivymi ¢leny BD, za teplo, TUV, SV, spole¢nou elektfinu a elektfinu spotfebovanou vytahy
a to v téch pripadech, kdy dosavadni vyse zaloh neodpovida predpokladanym nakladim na tyto energie.

V Ostravé dne 02. 06. 2022

Mgr. A. Matous$ek - pfedseda BD v. r.

p. V. Dormanova - mistopfedsedkyné BD v. r.



Pfiloha €. 2 k zapisu z vyrocni ¢lenské schlize konané dne 02. 06. 2022

Vyrocni zprava a radna ucetni zavérka

Za obdobi: od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2021

Obchodni firma: Bytového druzstva Matéje Kopeckého 512 a 513

Sidlo: Matéje Kopeckého 513/4, Poruba, 708 00, Ostrava

IC: 253 72 904

Pfedmét podnikadni: Prondjem bytovych jednotek a spoleénych &asti domu; Zajistovani spravy,
provozu, udriby a oprav vlastnich doml; Hospodafeni se spolecnym majetkem druistva;
Poskytovani sluzeb spojenych s najmem bytt a spoleénych ¢asti domd.

1. Vyrocni zprava bytového druZstva je sestavovana nad rdmec povinnosti stanovené v § 21 zakona
Cis. 563/1991 Zakona o Uucletnictvi ve znéni pozdéjSich predpisi a je zaméfena zejména
na ekonomické informace souvisejici s ¢innosti bytového druzstva uvedené v fradné ucetni
zavérce.

2. Dle § 656 pism. d) zakona ¢. 90/2012 Sh., Zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) v platném znéni, do pusobnosti ¢lenské schlize bytového druZstva
spada také schvéleni radné Ucetni zavérky. Spolu sfadnou uacetni zadvérkou navrhuje
predstavenstvo bytového druZstva zplsob rozdéleni a uZiti zisku, popripadé zplsob Uhrady ztrat.
K Fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo ke zplisobu Uhrady ztrat, se pred jejim
schvalenim, vyjadfuje kontrolni komise bytového druZstva.

3. Dle § 9, odstavce (3), pism. b) zakona ¢. 563/1991 Zakona o Ucetnictvi v platném znéni, je nase
bytové druZzstvo Ucetni jednotkou, kterd nemd povinnost mit Ucetni zavérku ovéfenu auditorem
a mlze vést Ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu. Dle § 13a, mlzZe, ve zjednoduSeném rozsahu,
vést rovnéz radnou Ucetni zavérku.

4. Dle § 21a, odstavce (4), zdkona o Ucetnictvi, ucetni jednotky, které se zapisuji do obchodniho
rejstfiku, zverejiuji ucetni zavérku jejich uloZzenim do sbirky listin obchodniho rejstfiku.

5. Dle § 18 zdkona o ucetnictvi, Ucetni zavérku tvofi rozvaha (bilance), vykaz zisku a ztrat
(vysledovka) a ptiloha, kterad doplriuje a vysvétluje informace obsazené v bilanci ¢i vysledovce.

6. Predstavenstvo BD pracovalo ve sloZeni A. Matousek, V. Dormanova, K. Cakl. V roce 2021 se
uskuteénilo 8 Fadnych schizi, ¢lenové Predstavenstva se snazili zajistovat vsechny Gkoly vyplyvajici
z Usneseni CS a rovné? reagovali na aktudlni situace a potieby BD. O viech jednanich, feseni tkold
a pfipravovanych akcich byli ¢lenové BD pravidelné informovani prostfednictvim nastének a web
stranek.
Na prosinec 2021 byla pfipravena CS. Po zhorgeni kovidové situace musela byt, bohuzel, zrusena.
Vsechny informace byly, ¢leniim v ramci pfipravy schlize, zaslany.



Rozvaha
Bytové druzstvo M. Kopeckého 512a 513  1C0O: 25372904

Ugetni rok 2021

Obdobi: 01.01.2021 - 31.12.2021
Pocatek roku Ke konci obdobi
Uget Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
021512  512-dim &p.512 2138505.25 0.00 2138505.25 0.00
021513  513-dim &.p.513 2139908.25 0.00 2139908.25 0.00
* 021 4278413.50 0.00 4278413.50 0.00
= 02 4278413.50 0.00 427841350 0.00
031512  512-Pozemek pt. 432 32584.00 0.00 32584.00 0.00
031513  513-Pozemek pé. 433 33988.00 0.00 33988.00 0.00
*031 66572.00 0.00 66572.00 0.00
= 03 66572.00 0.00 66572.00 0.00
081.512  512-Opravky ke stavbdm -551161.00 0.00 -551161.00 0.00
081.513  513-Opravky ke stavbam -551985.00 0.00 -551985.00 0.00
* 081 -1103146.00 0.00 +1103146.00 0.00
= 08 -1103146.00 0.00 -1103146.00 0.00
el | 3241839.50 0.00 3241839.50 0.00
211,000 Pokladna spravce domu 2625.00 0.00 2378.00 0.00
211.100  Pokladna hlavni 3465.00 0.00 4153.00 0.00
* 211 6090.00 0.00 6531.00 0.00
w2 6090.00 0.00 6531.00 0.00
221000  Bézny Ucet KB a.s. 2121424.06 0.00 2323989.94 0.00
221200  Terminovany Ucet KB a.s. 65048.64 0.00 65055.12 0.00
221500  Spoficl Get KB a.s. 368845.64 0.00 368956.28 0.00
¥ 2555318.34 0.00 2758001.34 0.00
= 22 2555318.34 0.00 2758001.34 0.00
w2 2561408.34 0.00 2764532.34 0.00
311100  Odbératelé - pfedpis najmd a sluzeb 7820.00 0.00 -2059.00 0.00
* 31 7820.00 0.00 -2059.00 0.00
314.200 Poskytnuté provozni zalohy CEZ 24430.00 0.00 23210.00 0.00
*314 24430.00 0.00 23210.00 0.00
315100  Pohledavky - SIPO 38239.00 0.00 11550.00 0.00
315.110 Pohledévky za teplo pro vytapéni 0.00 0.00 869627.18 0.00
315140  512-Pohledavky za studenou vodu vch.512 0.00 0.00 49269.00 0.00
315141 513-Pohledavky za studenou vodu vch,513 0.00 0.00 62391.00 0.00
315.160 512 Pohledavky za vytah 0.00 0.00 8725.64 0.00
315161 513 Pohledavky za vjtah 0.00 0.00 872564 0.00
315170  Pohledavky za Oklid domu 0.00 0.00 28800.00 0.00
315310  Pohledavky za opravy ¢1.BD 268969.58 0.00 530099.78 0.00
315320  Pohledavky za pojisténi ¢1.BD 19085.00 0.00 29701.00 0.00
315330 Pohledavky za dari z nemovitosti §L.BD 12443.00 0.00 12443.00 0.00
316,340  Pohledavky za spravu domu &.BD 72000.00 0.00 72000.00 0.00
315710  Pohledavky za teplo 792094.46 0.00 0.00 0.00
315.740 512 Pohledavky za studenou vodu vch.512 42296.00 0.00 0.00 0.00
315,741 513 Pohledavky za studenou vodu vch.513 58119.00 0.00 0.00 0.00
315.770  Pohledavky za (klid domu 29200.00 0.00 0.00 0.00
*315 1332446.04 0.00 1684232.24 0.00
w31 1364696.04 0.00 1705383.24 0.00
321.000  Dodavatelé - ostatni 0.00 1634.00 0.00 1263.85
321110  Dodavatelé - Veolia 0.00 7925.04 0.00 21682.45
* 3 0.00 9559.04 0.00 22946.30
324110 Piijaté zalohy na teplo pro vytapéni 0.00 531388.00 0.00 550415.00
324120  Pfijaté zalohy na TUV 0.00 323331.00 0.00 357646.00
Zpracovéno systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.
Vytiskl(a): Ing.David Tesaf, 26.04.2022 10:44:15 Strana: 1



Rozvaha

Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513

1€0: 25372904

Ucetni rok 2021

Obdobi: 01.01.2021 - 31.12.2021
Pocatek roku Ke konci obdobi
Uset Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
324.140 Pfijaté zalohy na SV 0.00 144434.00 0.00 159374.00
324.150 Pfijaté zalohy na el.energii spol.prostor 0.00 13530.00 0.00 13140.00
324.160 Pfijaté zalohy na vytahy 0.00 16416.00 0.00 7200.00
324.170 Pfijaté zalohy na (klid domu 0.00 28800.00 0.00 0.00
324.210 Prijaté zalohy na pojisténi domu 0.00 36639.00 0.00 0.00
324.230 Pfijaté zalohy na spravu domu 0.00 72000.00 0.00 0.00
* 324 0.00 1166538.00 0.00 1087745.00
= 32 0.00 1176097.04 0.00 1110691.30
342100  Ostatni pfimé dané - dohody o provedeni prace 0.00 -3102.00 0.00 -284.00
* 342 0.00 -3102.00 0.00 =284.00
w34 0.00 -3102.00 0.00 -284.00
366,000 Zavazky ke spolet. a él. BD 0.00 0.00 0.00 5000.00
* 366 0.00 5000.00 0.00 5000.00
w3 0.00 5000.00 0.00 5000.00
381.000 Naklady pfistich obdobi 26377.00 0.00 29341.00 0.00
* 381 26377.00 0.00 29341.00 0.00
383.000  Vydaje piistich obdobi 0.00 6000.00 0.00 6000.00
* 383 0.00 6000.00 0.00 6000.00
* 38 26377.00 6000.00 29341.00 6000.00
w3 1391073.04 1183995.04 1734724.24 1121407.30
411.100 Zakladni kapital zapsany v OR 0.00 50000.00 0.00 50000.00
* 41 0.00 50000.00 0.00 50000.00
413.000 Clensky podil 0.00 1168784.00 0.00 1168784.00
413500  Clensky podil-navyseni 0 TZ 0.00 963268.05 0.00 1115550.54
* 43 0.00 2132052.05 0.00 2284334.54
= 41 0.00 2182052.05 0.00 2334334.54
422.000 Nedélitelny fond 0.00 70000.00 0.00 70000.00
* 422 0.00 70000.00 0.00 70000.00
w42 0.00 70000.00 0.00 70000.00
431, Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 0.00 63.76 0.00 0.00
* 431 0,00 63.76 0.00 0.00
“ 43 0.00 63.76 0.00 0.00
461.200  Bankovni (v&ry-splaceni 0.00 1109787.45 0.00 957504.96
* 461 0.00 1109787.45 0,00 957504.96
46 0.00 1109787.45 0.00 957504.96
475.000 Dlouhodobé piijaté zélohy na opravy 0.00 2648422.58 0.00 3255846.51
* 475 0.00 2648422.58 0.00 3255846.51
= 47 0,00 2648422,58 0.00 3255846.51
w4 0.00 6010325.84 0.00 6617686.01
7194320.88 7194320.88 7741096.08 7739093.31
Zisk: 2002.77
2Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.
Vytiskl(a). Ing.David Tesaf, 26.04.2022 10:44:16 Strana: 2



Vysledovka

Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513

ICO: 25372904

U&etni rok 2021

Obdobi: 01.01.2021 - 31.12.2021
Uget Za obdobl Od poéatku roku
501.000 Spotfeba materidlu 2405.64 2405.64
* 501 2405.64 2405.64
= 50 2 405.64 2405.64
511.000 Opravy a udrzovani 412 183.82 412 183.82
* 51 412 183.82 412 183.82
513.000 Néklady na reprezentaci 189.80 189.80
* 513 189.80 189.80
518.000 Ostatni sluzby 26 149.01 26 149.01
518.001 Prévni sluzby evidované 3630.00 3630.00
518.500 Ostatni sluzby - sprava domu 72 000.00 72 000.00
* 518 101 779.01 101 779.01
= 5 5§14 152.63 514 152,63
522.000 Pfijmy spolecnik( a ¢len( druZstva ze zav.&in. 63 588.00 63 588.00
* 522 63 588.00 63 588.00
= 52 63 588.00 63 588.00
532.000 Dafi z nemovitosti 12 443.00 12 443.00
* 532 12 443.00 12 443.00
538.000 Ostatni dané a poplatky 80.00 80.00
* 538 80.00 80.00
= 53 12 523.00 12 523.00
548.000 Ostatni provozni naklady 29701.00 29701.00
548.500 Ostatni provozni naklady ¢l.BD 7.01 7.01
*+ 548 29 708.01 29 708.01
* 54 29 708.01 20708.01
562.000 Uroky 2277351 2277351
« 562 2277351 22773.51
568.000 Ostatni finanéni naklady 1 956.00 1956.00
* 568 1956.00 1.956.00
# 5§ 24729.51 24 729.51
oy b NAKLADY 647 106.79 647 106.79
602.000 Trzby z prodeje sluzeb 2 200.00 2200.00
602.300 Trzby z prodeje sluzeb &.BD 645 143.78 645 143.78
* 602 647 343.78 647 343.78
* 60 647 343.78 647 343,78
648.500 Ostatni provozni vynosy 1648.66 1648.66
* 648 1648.66 1 648.66
w64 1648.66 1 648.66
662.500  Uroky SPU 117.12 117.12
* 662 11712 117.12
* 66 11712 11712
we g VYNOSY €49 109,56 649 109.56

ZISK 01.01.2021 - 31.12.2021 2002.77
ZISK 01.01.2021 - 31.12.2021 2002.77
Zpracovano systémem pro spravu nemovitost! firmy SWAN Liberec, s.r.0.

Vytiski(a): Ing.David Tesaf, 26.04.2022 10:45:51 Strana: 1



Pfiloha - fadné ucetni zavérky za rok 2021

Vycet hlavnich vydajovych polozek za rok 2021

Polozka K¢
Kontrola HP, revize vodovodu 1 076,00
Polatky za vedeni BU 1 188,00
Elektro instalace - vymeéna osvétleni - sklep 513 1263,85
Nakup 5 ks termohlavic + montazni kli¢ 1801,00
Procisténi odpadu 1864,15
Malitské potieby 2 032,00
Vyména zavirace vchodovych dvefi 2 153,80
Havarijni sluzba - Vodar 3312,00
Dan z pfijmu 3588,00
Pravni poradenstvi 3630,00
SIPO - poplatky 3991,20
Elektro instalace a nové osvétleni v susdrné 513 4 240,05
Oprava kanalizace (zatékani do sklepa) 4707,64
Kontrol plynovych rozvod( 4 840,00
Vyména pantu - Vytah na 513 4 894,40
Internet Nej.cz 5 388,00
Elektro. Instalace - podruzné elektroméry Vytahy 6 003,00
Odecet IRTN r. 2020 6 370,00
Vycisténi stfeSnich okapu od listi a kontrola stavu stfechy 6 670,00
STA 9 600,00
Dan z nemovitosti 12 443,00
Servis oken 14 679,75
Uroky z bankovniho tvéru (vytahy) 22 773,51
Pojisténi domd 512 a 513 26 624,00
Servis vytahy 28 341,28
Dodavka a montaz nopové folie 28 664,00
Uklid spole¢nych ¢asti dom( 28 800,00
Oprava okapového chodniku 32 939,00
Mrize do sklepnich oken 35 000,25
Vymalovani chodby + natér dveti + renovace zabradli 38 730,00
Montaz IRTN na ustredni topeni 59 942,60
Odmény ze smluv o vykonu funkce 60 000,00
Ucetni firma Tesar 72 000,00
Oprava soklu kolem domu 146 165,00
Splatka jistiny (Vytahy) 152 282,49

Vyroéni zprava a Géetni zavérka véetné pfilohy schvalena na VCS BD dne 02. 06. 2022

predseda BD: Mgr. Ale$ Matousek v.r.

mistopredsedkyné BD: Vaclava Dormanova v.r.




PFiloha €. 3 k zapisu z vyroc¢ni ¢lenské schlize konané dne 2. 6. 2022

Zprava Kontrolni komise BD k Radné tGéetni zavérce BD za rok 2021

Kontrolni komise vr. 2021 pracovala ve sloZeni 3 ¢lend: predseda pan Petr Banach, ¢lenové pani Marcela
Cernikova a pan Lukas Kraus.

Kontrolni komise pravidelné provadéla kontrolu ucetnich dokladli, vydajovych a pfijmovych hotovosti
a zabyvala se ucelnosti predstavenstvem vynakladanych financ¢nich prostfedkd. V pribéhu celého roku nebyly
zjistény zavady a hospodafeni BD zajistované predstavenstvem BD povazujeme za vyrovnané, pfimérené
a ucelné. Vzhledem k vyse uvedenému nema kontrolni komise k hospodareni BD za r. 2021 pfipominky.

Na celé ucetnictvi naseho BD za r. 2021 je mozné, v pfipadé zajmu ze strany ¢len(ll, po pfedchozi dohodé,
nahlédnout v kancelafi orgdnt BD.

Spoluprace kontrolni komise s predstavenstvem byla na velmi dobré urovni. Zastupce kontrolni komise
se pravidelné zucastiuje vSech jednani predstavenstva BD, kde se ma moznost, za kontrolni komisi, vyjadfit
nejen k veskeré Cinnosti a zamérlm predstavenstva, ale i aktivhim zplsobem navrhovat opatfeni vedouci
ke zkvalitnéni ¢innosti BD.

Kontrolni komise byla pfipravena zabyvat se pfipadnymi stiznostmi ¢len(, avSak neobdrzela Zadnou oficidlni
stiznost ¢i podnét, kterym by se musela zabyvat.

Kontrolni komise na svém jednani dne 10. 5. 2021 projednala a schvdlila - Rddnou Géetni zavérku naseho BD
za rok 2021 s timto zavérem:
Kontrolni komise doporucuje na dnesni VCS v rdmci svého usneseni schvalit Radnou ucetni zavérku

za r. 2021 a schvalit pouziti, dosazeného kladného hospodarského vysledku za rok 2021, ve vysi 2 002,77 K¢,
ke kryti ptipadnych ztrat v naslednych obdobich.

V Ostraveé - Porubé dne 02. 06. 2022

predseda KK BD: Ing. Petr BANACH v. r.

¢lenka KK BD: pani Marcela CERNIKOVA v. r.

¢len KK BD: pan Lukas KRAUS v. r.



	Zápis z výroční členské schůze Bytového družstva M. Kopeckého 512 a 513
	konané dne 02. 06. 2022
	b) Byla otevřena diskuse
	c) O realizaci této investiční akce nechal p. Matoušek hlasovat.
	1. Možnost předčasného, jednorázového splacení zbývající, nesplacené částky úvěru
	p. Matoušek - dne 30. 11. 2022 končí po 5-ti létech u úvěrové smlouvy, poskytnuté KB na realizaci výtahů, doba platnosti úrokové sazby ve výši 2,16 %. Od 1. 12. 2022 bude KB tato úroková sazba zvýšená minimálně na cca 4,5% (hrozí prodražení úvěru o cca 200 000 Kč, ale může to být i podstatně více). V KB byly projednány možnosti dalšího postupu. Je předběžně dohodnuto, že v případě jednorázové úhrady zbývající částky do 30. 11. 2022, (předpokládáme kolem 830 000 Kč), nebudeme sankcionování. Vzhledem k tomu, že na účtech BD máme dostatek finančních prostředků, doporučujeme VČS, odsouhlasit jednorázovou splátku úvěru. Pokud se toto s KB dohodne, nebude se dále v nájmu od 1. 1. 2023 tato položka ve výši 365 Kč měsíčně hradit.
	Po diskusi s jednoznačně kladným ohlasem, nechal p. Matoušek o možnosti předčasného splacení úvěru hlasovat:
	-4-
	Byl učiněn dotaz, zda jsou k danému tématu připomínky. Na dotaz p. Kovářové, zda se nájemní smlouva nemůže pro ty nájemníky, co nemají internet, vytisknout za účelem jejího prostudování, bylo odpovězeno, že se pro jednotlivé členy tisknout nebude, ale pokud bude zájem, umožní PŘ každému zapůjčení písemného vyhotovení této smlouvy.
	Poté nechala p. Dormanová o předání aktualizovaných smluv hlasovat:
	3. Informace k nově uzavřené pojistné smlouvě - pojištění nemovitosti. - p. Dormanová
	5. Změna metodiky u výpočtu rozdělení nákladů dle jednotlivé byty u spotřeby TUV a SV.
	p. Matoušek - Účetní firma Tesař byla představenstvem požádaná, aby už ve vyúčtování zálohových úhrad za rok 2021 u TUV a SV, zohlednila rozdíly v náměrech, které vznikají mezi náměry v součtu bytových měřičů a náměry na patních měřičích. Toto zohlednění spočívá v tom, že se tyto rozdíly (např. voda spotřebovaná ve společných prostorách firmou provádějící opravu, uklízečkou apod.), rozpočítají mezi jednotlivé byty stejnou měrou a ne, jako tomu je dosud podle výše náměru v jednotlivých bytech. Tato metodika byla uplatněna už u vyúčtování záloh za r. 2021. Aby byla možnost lépe ověřovat příčiny těchto rozdílů, byly v této souvislosti na 512, do místnosti sušárny „Kryt“, kde je možné vodu odebírat (sprcha, WC a umyvadlo), namontovány vodoměry. Na 513 je možné odebírat vodu v místnosti „Prádelna“, tam však již vodoměry zabudované byly dříve.
	6. Pořízení master čipů od výtahů a domovních zvonků - překódování čipů
	p. Matoušek - vzhledem k tomu, že jsme i přes několik urgencí neobdrželi od bývalého představenstva master čipy, byly na náklady BD pořízeny nové master čipy pro potřeby výtahů. Pomoci těchto master čipů pak došlo k nakódování nových čipů a překódování dosavadních čipů, které se používají při sjezdu výtahem do sklepa. V této souvislosti poděkoval za pochopení a spolupráci členům BD. Obdobně se budou pořizovat master čipy pro domovní zvonky a dojde i v tomto případě k překódování dosavadních čipů, které členové BD používají k otevření vstupních dveří.
	K bodu 11. Diskuse
	p. Naivertová - upozornila, že jí nefunguje čip pro sjezd do sklepa. Tento problém bude vyřešen novým překódováním.
	p. Dormanová - upozornila, že by si jednotliví členové neměli zhotovovat náhradní klíče od vchodů sami, ale měli by se v této souvislosti obrátit vždy na představenstvo. Důvodem je ta skutečnost, že náhradní klíč by se měl zhotovovat pouze z originálu (neničí se tak vložka zámku) a originální klíče má k dispozici pouze představenstvo. Současně informovala o tom, že představenstvo má k dispozici již zhotovené klíče od vchodových dveří za výhodnou cenu 30 Kč/1 klíč.
	-5-
	p. Kovářová - upozornila na problém u zamykání vchodových dveří na 512. Byla ji vysvětlena příčina tohoto problému, která spočívá v nutnosti zamknout dveře na 2x. Při jednom otočení klíčem nedojde k zamknutí dveří!
	p. Banach - připomněl v současné době aktuální záležitost, s ukončením topné sezóny. Jde o to, že se, počátkem topné sezóny, ozývají stížnost ze strany členů na netopící topná tělesa ÚT. Jde ve většině případů o chybu těch nájemníků, kteří nechávají, po uplynutí topné sezóny, částečně nebo dokonce plně uzavřený termostatický ventil od ústředního topení. Ten má, v tomto případě, tendenci „zamrznout“ v poloze, ve které se, po celou dobu kdy se netopí, nacházel tj. zpravidla zůstat trvale uzavřený a tedy nefunkční. Správně se musí termostatická hlavice, ovládající uzavírací ventil, v období kdy se netopí, nastavit na číslo 6! Tímto postupem se předchází nefunkčnosti vložky termostatického ventilu a šetří se i termostatická hlavice.
	p. Punčochářová - požádala představenstvo, aby se obrátilo na Úřad městského obvodu Poruba, s požadavkem na opravu zbývající části chodníku (vedle sjezdu do sklepa). P. Matoušek se v této souvislosti zmínil o zatím marné snaze představenstva zajistit u tohoto úřadu aspoň lokální opravu cesty před našimi domy, v rámci běžné údržby komunikací. Tato oprava byla přislíbena vedoucím odboru dopravy a údržby komunikací p. Nitrianským již v loňském roce. Po naší urgenci byl přislíben měsíc duben letošního roku a zatím se nic neděje. Budeme to opětovně urgovat a při této příležitosti připojíme také i požadavek na opravu chodníku.
	p. Krausová - učinila dotaz, zda by v době, kdy u nás nepracují externí firmy, nemělo být WC v bunkru zamknuté. Tento názor se setkal s kladným ohlasem a bylo rozhodnuto WC v bunkru zamknout a poskytnout ho, tak jak tomu bylo dříve běžné, jen pro potřeby externích firem.
	Vzhledem k tomu, že nebyly další diskusní příspěvky, p. Matoušek diskusi ukončil.

