Zapis z clenské schize Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513
I€ 253 72 904, se sidlem M. Kopeckého 513, Ostrava-Poruba
zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, viozka 754
konané dne 30. 11. 2023

(schGzovni mistnost domu €. 513)

1. Zahajeni

Clenskou schiizi zahdjil p. Cakl, ktery uvital pfitomné.

p. Matousek omluvil nepfitomnost mistopredsedkyné BD pani Dormanové z divodu nemoci a informoval pfitomné,
o poctu ¢lend s pravem hlasovat. Na schizi je pfitomno celkem 16 osob a plnou moc k zastupovani na schiizi
delegovalo 7 osob. Celkové jde o 23 osob s pravem hlasovat, coZ predstavuje nadpolovi¢ni vétsinu vsech ¢lent BD

a schlize je tak usnasenischopna.

p. Cakl - navrhl, aby schzi fidil p. Matousek, zapis ze schlize proved| p. Banach a ovérovatelem zapisu byl p. Cakl.
PredloZeny navrh byl jednohlasné schvalen.

2. Schvéleni programu €S

p. Matousek:

- informoval o tom, Ze dva ¢lenové BD, (p. Martina Kvitova a p. Petr Kovar), zaslali poZzadavek na dodatecné zarazeni
bodu program - prevedeni druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi.

- vysvétlil podrobné davody, pro¢ tento poZzadavek nemohl byt dodatec¢né zafazeny na program schiize a doporudil
pfitomnému p. Kovarovi, projednat jeho pozadavek v rdmci diskuze.

- seznamil pfitomné s navrzenym programem CS, ktery byl zaslany ¢lenéim BD formou e-mailu, zvefejnény na
internetovych strankach BD a vyvéseny na nasténkach.
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8. Zaveér

JelikoZ nebyly dotazy ani pfipominky byl Program CS jednohlasné schvalen.

3. Kontrola usneseni z V€S konané dne 15. 06. 2023

p. Matousek - zhodnotil pInéni jednotlivych bod( usneseni z ¢asti vyrocni ¢lenska schiize ,,Uklada“.

1.

2.

3.

4.

Pfedstavenstvu BD predat v prlibéhu mésice srpna 2023 vSem ¢lent BD nové rozpisy Uhrad ndjemného platné

od 01. 08. 2023. Splnéno

V souvislosti s timto bodem bylo zminéno, Ze tento rozpis byl zpracovan novym systémem , Domsys“. Uetni firma
Tesar presla k jinému dodavateli systému, na kterém zpracovava veskerou svou agendu, tykajici se spravy a ucetnictvi.
Tento novy systém ma za ndsledek, Ze zpracované materialy jsou odliSné vizudlné, ¢astec¢né i obsahové od dosavadnich,
na které jsme byli doposud zvykli.

Predstavenstvu BD zajistit, v prabéhu roku 2023, realizaci investi¢ni akce na zatepleni roh obvodovych stén dom(
512 a 513 a zatepleni dilatacni spary mezi obéma domy. Zakazku zadat vitézi vybérového fizeni, pripadné dalsi firmeé
s tim, Ze cena dila nepresahne 650 000 K¢. Splnéno
Podrobnéjsi informace k této investi¢ni akci budou sdéleny v ramci bodu 4. Programu CS.

Opakované p. Martiné Kvitové vyklidit a predat predstavenstvu BD, nejpozdéji vSak do 31. 08. 2023, sklepni mistnost
(byvala dilna BD na 513), kterou uZiva neopravnén, bez pravniho podkladu a v rozporu s dfivéj$imi usnesenimi na VCS.
Nesplnéno

Predstavenstvu BD vyresit, s kone¢nou platnosti, vyklizeni sklepni mistnosti, (byvala dilna BD na 513), ktera je ve
vlastnictvi Bytového druzstva Matéje Kopeckého 512 a 513 a kterou neopravnéné, bez pravniho podkladu a v rozporu
s usnesenim VCS ze dne 24. 6. 2021 a VCS ze dne 2. 6. 2022 vyuZiva p. Kvitova pro svoji potiebu, é&imz dochazi
k neopravnénému zasahu do prav ostatnich ¢lend BD ke spole¢nym ¢astem domu.

PInéno prabézné

Ve sklepni mistnosti, kterou p. Kvitova neopravnéné vyuziva, byl odbornou firmou, za pfitomnosti méstské policie

a svédkd vyménén zamek. Cely priibéh této akce byl nalezité zdokumentovan a p. Kvitova byla pisemné vyzvana

ke kontaktovani ¢len(l predstavenstva, za jejichZ pfitomnosti bude mit moZznost prestéhovat svoje véci do jejiho, radné
pridéleného sklepa. Ze strany p. Kvitové nebyla dosud zaznamenana zadna odezva. Pokud tak v nejblizsi dobé neucini,
zajisti predstavenstvo vyklizeni mistnosti.



4. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od minulé V€S BD, véetné vyhledu pro dalsi obdobi
p. Matousek - informoval o provedenych akcich:

- v Cervenci provedena firmou Schindler oprava komponent( hlavniho pfivodu u vytahu na 512, cena 2 616 K¢.

- v srpnu provedena firmou Schindler nesmluvni servisni oprava obou vytahl spocivajici ve vyméné hnacich remena
a zaloznich baterii, u kterych koncila technicka Zivotnost, celkova cena obou oprav 42 101 K¢.

- v zafi povedena firmou Schindler oprava u obou vytahl (vyména vodich dveti), celkova cena 6 237 K¢.

- v fijnu a listopadu se realizovala jiz zminéna investi¢ni akce tykajici se zatepleni roh(i obvodovych stén nasich doml
a zatepleni dilata¢ni spary mezi obéma domy. Investici provedl! vitéz vybérového fizeni fa Stavby Hegedom s.r.o.,
a celkové jsme za ni zaplatili 595 028,74 K¢. Prvni méfeni teploty vnitfnich prostorG roh(i mistnosti ukazuji, Ze doslo
ke zlepsSeni celkové situace snizenim teplotnich rozdild. Mimo jiné bylo upozornéno na to, Ze i nadale plati zasada
,topit a vétrat”, pripadné provést termoizolacni vnitfni natér.

- v listopadu se uskutecnila pravidelna, zdkonem stanovena, revize plynového zafizeni ve spole¢nych prostorach
a vSech bytovych jednotkach az po spotrebice, kterou provedla firma Frommel, cena 8 280 K¢.

- v listopadu se uskutecnila pravidelna deratizace sklepnich prostor firmou Derek, hlodavci nezjisténi.

- svépomoci zajistény prace jako napf. pokoseni travy, procisténi spodni ¢asti okapd, oprava schodl pfed vchodem.

- pfed zimnim obdobim byl zdmér provést pravidelné vycisténi stfesnich okapl od listi a jinych nedistot a odstranéni,
na strese prichycenych, ndletovych rostlin firmou Pieter. Z dlivodu pocasi zatim nerealizovano.

Vyhled na dalsi obdobi r. 2024:

- zakonem stanovena kontrola hydrantu a hasicich pfistrojd - Gnor 2024

- zdkonem stanovena revize bleskosvodl - predstavenstvo vybere firmu, ktera revizi provede, predpokladany termin
realizace je 2. pololeti r. 2024.

- plvodné uvaZovanou opravu okrasnych prvk( na stfese pro r. 2023, pfevadime do 1. pololeti roku 2024.

- vymeéna méricl od teplé i studené vody, vyplyvajici ze zakona. Problémem je, Ze méfidla maji Zivotnost 5 let a cidla
pro prenos dalkového odectu, kterd jsou umisténa na méficich maji Zivotnost 10 let. Mame predstavu, Ze se s firmou,
ktera vyménu provede, dohodneme na tom, Ze se tato ¢idla demontuji z dosavadnich méfi¢li a namontuji na nové,
&imz by se mély uetfit znaéné finanéni prostiedky. Predstavenstvo vybere do piisti VCS zhotovitele a seznami
¢leny BD s kone¢nou cenou. Vyména méficli se zrealizuje ve 2. pololeti r. 2024.

5. Organizacni
p. Matousek - poskytl informaci k financim BD.

-k 1. 7. 2023 se zrealizoval pfechod od KB k CSOB. V pfipadé naseho bézného Gétu, ktery je Urocen 5,6 %, tato zména
pfinasi BD znadny financéni efekt. Celkovy prepokladany vynos z Uroku za rok 2023 po zdanéni predstavuje 43 000 Kc.

- Cisty vynos z urok za rok 2023, z obou ukoncenych terminovanych G¢tl, predstavuje 61 875 K¢.
- na urocich BD ziskalo v r. 2023 cca 105 000 K¢

- celkovy stav na Gctech BD k 30. 11. 2023 predstavuje 2 597 584,51 K&, z toho na BU CSOB 2 584 932,51 K¢, v Hlavni pokladné
10 181 K¢, v Pokladné spravce 2 471 K¢.

p. Cakl - informoval p. Pun¢ochafovou, jak bylo naloZeno s jejim diskusnim prispévkem z minulé VCS, ke stavu podlahové
krytiny na chodbé u vstupnich dvefi domu 513.

p. Matousek:

- upozornil, Ze ze strany nékterych ¢lend BD dochdzi k nedodrzovani zdkonnych a potazmo i internich postupt vyplyvajicich
predevsim z platného obcanského zakoniku, ze stanov BD, domovniho radu a z obsahu uzaviené najemni smlouvy.

Tyka se to véasného predkladani pozadavkil a informaci predstavenstvu BD, zejména pripadl pisemného oznameni
a zadosti o udéleni souhlasu k uzavieni smlouvy o podnajmu a dale ptipad( hlaseni nastalych zmén, zejména dojde-li
ke zméné poctu osob v byté, zméné vyse zalohovych plateb za energie, zméné prijmeni a podobné.

- informoval o nové uzaviené pojistné smlouvé s pojistovnou Kooperativa, kterd nahrazuje dosavadni smlouvu uzavienou
k 1.12. 2021, u které nas pojistovna Kooperativa upozornila na potfebu jeji aktualizace. UZitnd hodnota nové uzaviené
pojistné smlouvy je, oproti dosavadni, mnohem vyssi, kdyz se celkova pojistnd ¢astka zvysuje z 83,5 mil. K¢ na 110 mil K¢,
limity plnéni se u celé rfady poloZzek zvySuji z 300 000 K¢ na 500 000 K¢ apod. Pfi tom ro¢ni cenovy rozdil plateb mezi
dosavadni a novou pojistnou smlouvou predstavuje jen navyseni 1 574 K¢ (tj. 3,3 K¢ na 1 byt mési¢né). Nové za ro¢ni
pojisténi nemovitosti zaplatime od 1. 12. 2023 celkem 30 915 K¢.

- predal informaci od p. Tesare, Ze od 1. 1. 2024 bude pro vSechny poskytovatele sluzeb (v nasem pfipadé pro BD) platit
legislativni povinnost poskytovat uzivatelim bytd (v nasem pripadé ¢lendim BD) dle novely zékona ¢.67/2013 Sb. mésiéni
informace o spotrebé tepla. Podrobné;jsi informace budou k tomuto tématu poskytnuty ¢lendim BD v pribéhu mésice
ledna 2024.



6. Diskuse

1) p. Petr Kovar - oteviel téma prevedu druZstevniho bytu do osobniho vlastnictvi.
K této moznosti se z pléna nikdo kladné nevyjadfril a naopak se cela fada pfitomnych ¢lent BD vyslovila velmi kriticky.
Zavér diskuse k tomuto problému vyznél jako jednoznacény nesouhlas s timto prevodem. Prevod druzstevniho bytu
do osobniho vlastnictvi je pro ¢leny BD, ktefi maji zajem na bezproblémovém chodu BD, v byté trvale Ziji, byt neprojimaji
nebo ho nechtéji vyhodnéji prodat, pfipadné nemaji problém se fidit, na schlizich ¢leny BD odsouhlasenymi pravidly,
jednoznacné nevyhodny.

2) p. Janikova - v byté 13/513 se sice po provedeném zatepleni rohd domu ve vertikalnim sméru vihkost neobjevuje,
ale tvofi se na stropé v horizontdlnim sméru.

K tomuto problému p. Matousek uvedl, Ze jde o byt pod okrasnou fimsou, ktera se tdhne po obvodu celého domu.
Zatepleni pod fimsou odbor ochrany pamatek nepovolil.
Stejny problém zavlhnuti se mGze objevovat i kolem rdm( oken. Dlvodem je po letech jiz sniZzena tepelna izolace.

3) p. Puncochérova - dotaz tykajici se terminu, ve kterém je provadén uklid chodby.
Byla informovana, Ze uklid provadi firma Safir momentalné v patek v odpolednich hodinach.
4) p. Matousek - predstavenstvo zvaZuje moznost, z ddvodu malého zajmu o druhou ¢lenskou schiizi ze strany ¢len,

Ze se schiize BD budou konat pravidelné jedenkrat ro¢né v kvétnu nebo cervnu. V pfipadé naléhavé potreby se svola
mimoradna schiize. Tato moznost bude projednana na piisti VCS.

7. Névrh na usneseni z VCS a jeho schvéleni
- p. Matousek - sezndmil €lenskou schiizi s ndvrhem usneseni z CS, konané dne 30. 11. 2023. Jeliko? k navrhu nebyly
pfipominky, nechal o usneseni hlasovat. Usneseni bylo schvaleno vSsemi 23 hlasy a je pfilohou tohoto zapisu.

8. Zavér provedl p. Matousek, ktery pfitomnym podékoval za uUcast a popral vsem krasné proziti Vanoc a hodné zdravi
do nového roku.

V Ostravé dne 30.11 2023
Zpracoval: Ing. Petr Banach

Zapis ovéril: p. Karel Cakl

pfedseda BD Mgr. A. MatouSek v.r.

Clen predstavenstva BD p. K. Cakl v.r.

Pfiloha ¢&. 1 - Usneseni CS BD konané dne 30. 11. 2023



Priloha ¢. 1

Usneseni €S BD M. Kopeckého 512 a 513 konané dne 30. 11. 2023

€lenska schiize

I. Schvaluje

1. Program sch(ize tak, jak je uveden na pozvance a jak byl pfednesen v Gvodu této CS.

Il. Uklada

1. Pfedstavenstvu BD, zrealizovat v souladu s vyhlaskou ministerstva primyslu a obchodu povinnou vyménu méficl
studené a teplé vody. Za timto U&elem pFipravit k projednani na ptisti VCS konkrétni informaci, tykajici se pfedevsim

vv.vo

vybrané realizacni firmy, typu méric a ceny dila.
2. Predstavenstvu BD, vybrat firmu na zajisténi zakonem stanovené revize bleskosvod v roce 2024.
3. Predstavenstvu BD, zajistit realizaci opravy okrasnych prvkd na stfeSe domu BD.
4. VVSem clenlim BD dUsledné dodrzovat stanovy BD a uzaviené najemni smlouvy.

5. Predstavenstvu BD svolat vyrocni ¢lenskou schilizi nejpozdéji v pribéhu ¢ervna roku 2024.

lll. Bere na védomi
1. Vyhodnoceni plnéni usneseni z minulé vyroc¢ni schize.
2. Informaci z oblasti oprav, Gdrzby a revizi za obdobi od posledni VCS a jejich vyhled pro dalsi obdobi.

3. Informaci k zrealizované investici, tykajici se zatepleni roht obvodovych stén domd 512 a 513 a zatepleni dilatacni
spary mezi obéma domy.

4. Informaci k pfevedeni béZného G¢tu BD od KB k CSOB a informaci o aktudlnim stavu finanénich prostfedkd na Gétech
BD a Hlavni pokladné BD.

5. Informaci o uzavreni nové pojistné smlouvy s pojistovnou Kooperativa, ktera odpovida narlstu cen, zvy$ené inflaci
a odstranuje riziko pripadného kraceni pojistného plnéni v pfipadé pojistné udalosti.
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