Zapis z volebni vyrocni ¢lenské schiize Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513

I€ 253 72 904, se sidlem M. Kopeckého 513, Ostrava-Poruba zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vlozka 754
konané dne 06. 06. 2024

(schtzovni mistnost domu €. 513)

1. Zahdjeni, schopnost usnaseni, volba predsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

p. Cakl - zahajil schizi, uvital pfitomné a pozadal mistopredsedkyni BD p. Dormanovou, aby seznamila ptritomné
s Ucasti na schizi.
p. Dormanova - informovala pfitomné, o poctu ¢lenl s pravem hlasovat. Na schizi je pfitomno celkem 22 osob

a plnou moc k zastupovani na schiizi delegovalo 10 osob. Celkové jde o 32 hlast s pravem hlasovat, coZ je nadpolovicni
vétsina vSech ¢lenl BD a schlize je tak usnaseni schopna.

p. Cakl - navrhl, aby schazi fidil predseda BD p. Matousek, zapis ze schlize provedla p. Dormanova a ovérovatelem
zapisu byl p. Banach. Navrh byl jednohlasné schvalen.

2. Schvaleni programu vyrocni élenské schize

p. Matousek - nejprve pripomenul dmrti ¢lenky BD p. Miluse Holbové a pozadal pfitomné o minutu ticha. Poté seznamil
s navrzenym programem VCS, ktery byl zaslany ¢lentim BD formou e-mailu, zvefejnény na internetovych strankach BD
a vyvéseny na nasténkach,
1. Zahdjeni, schopnost usnaseni, volba predsedajiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu
. Schvdéleni programu vyrocni ¢lenské schize
. Kontrola usneseni z minulé ¢lenské schiize ze dne 30. 11. 2023
. Informace predstavenstva a stanovisko kontrolni komise k Ucetni zavérce za rok 2023
. Schvdleni ucetni zavérky za rok 2023
. Volba ¢len(l predstavenstva BD a ¢len kontrolni komise BD
. Informace o navrZené vysi jednotlivych poloZek ndjemného, platnych od 01. 08. 2024 a jejich schvaleni
. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od minulé vyrocni ¢lenské schize BD vcetné vyhledu
pro dalsi obdobi
9. Organizacni
10. Diskuse
11. Névrh na usneseni z VCS a jeho schvaleni
12. Zavér
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Jelikoz nebyly k navrienému programu dotazy ani pfipominky, nechal o jeho schvéleni hlasovat. Program VCS byl
jednohlasné schvalen.

3. Kontrola usneseni z minulé élenské schize ze dne 30. 11. 2023

p. Matousek - zhodnotil plnéni jednotlivych bod( usneseni z ¢asti ¢lenska schiize ,,Uklada“.

1. Pfedstavenstvu BD, zrealizovat v souladu s vyhlaskou ministerstva priimyslu a obchodu povinnou vyménu méFicd
studené a teplé vody. Za timto G¢elem pfipravit k projednani na pristi VCS konkrétni informaci, tykajici se predeviim

vvevo

vybrané realiza¢ni firmy, typu méFi¢a a ceny dila. Splnéno. Podrobnéjsi informace k tomuto bodu bude poddana
v dalsim pribéhu schiize a to v bodé 8.

2. Predstavenstvu BD, vybrat firmu na zajisténi zdkonem stanovené revize bleskosvod v roce 2024. Spinéno

Vybrana firma Arekon spol. s r.o., revize se uskutecni ve Il. pololeti r. 2024.

3. Predstavenstvu BD, zajistit realizaci opravy okrasnych prvk{ na stfese domu BD. Splnéno
Vybrana firma Pieter (dfive Zacios), oprava se uskutecnila v ¢ervnu 2024.

4. Vsem ¢lenm BD dUsledné dodrzovat stanovy BD a uzaviené najemni smlouvy. Jedna se o trvaly ukol.
5. Predstavenstvu BD svolat vyroc¢ni ¢lenskou schizi nejpozdéji v pribéhu cervna roku 2024. Splnéno

4. Informace predstavenstva a stanovisko kontrolni komise k tGicetni zavérce za rok 2023

p. Dormanova - sdélila, Ze podrobna informace k rocni zavérce byla pfedana ¢lendim BD e-mailem a je zvefejnéna na
webu BD. Proto uvedla jen nejdulezitéjsi idaje:

1. Vysledek hospodareni za rok 2023: naklady celkem 449 833,53 K¢, vynosy celkem 536 349,92 K¢, hospodarsky zisk
86 516,39 K¢
2. Podrobny vycet vydajovych a prijmovych poloZek za rok 2023, je souéasti clentim BD zaslané Informace k Ucetni zavérce,
a bude rovnéz nedilnou soucasti zapisu z této vyrocni schlze. Polozkou, kterd v minulém roce nejvice ovlivnila:
- naklady, byla poloZka tykajici se ,zatepleni rohd obvodovych stén domi 512 a 513 a zatepleni dilatacni spary mezi
obéma domy*“ ve vysi 595 028,74 K¢

- vynosy, nejvice ovlivnila polozka kladné troky z BU u €SOB (za 6 mésicti r. 2023) a z Terminovanych vkladii na dobu
urcitou (oba ukoncené v pribéhu r. 2023) v celkové vysi 105 298,65 K¢, po zdanéni 86 298,65 K¢.
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3. Stav financi na BU a v pokladnach byl k 31. 12. 2023 nasledovny:

- Bézny ucet KB 2 244 505,39 K¢
- Hlavni pokladna 6 834,00 K¢
- Pokladna spravce domu 2 471,00 K¢

Celkem na ué¢tu u CSOB a na pokladnach 2 253 810,39 K¢

5. Schvdleni tGcetni zavérky za rok 2023

p. Matousek - predal slovo predsedovi kontrolni komise BD, p. Banachovi st., aby prednesl| stanovisko k Gcetni zavérce
Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513 za rok 2023.

p. Banach - seznamil pfitomné s pisemnym stanoviskem kontrolni komise, ve kterém doporudil Géetni zavérku BD

za rok 2023 schvdlit. Soucasné doporucil odsouhlasit navrh, na pouZiti zisku ve vysi 86 516,39 K¢ ke kryti pfipadnych
ztrat v naslednych obdobich. Stanovisko bude uvedeno v plném znéni v pfiloze zapisu z této VCS.

p. MatousSek vyzval pritomné k pfipadnym pripominkam a dotaz(im, a jelikoZ tomu tak nebylo, nechal o schvaleni fadné

ucetni zavérky za r. 2023 vcetné navrhu na pouZiti zisku hlasovat.
PtedloZeny navrh byl schvalen viemi 32 hlasy, které predstavuji nadpolovi¢ni vétsinu viech ¢lentd BD.

6. Volba élent predstavenstva BD a ¢lenu kontrolni komise BD

K volbé predstavenstva:

p. Cakl — nejprve se pritomnych dotazal, zda jsou z pléna konkrétni ndvrhy na nové ¢leny predstavenstva. JelikoZ tomu tak
nebylo, sdélil, Ze na schiizi predstavenstva bylo dohodnuto, Ze pokud nastane tato situace, kdy nebude s pléna navrzen na
funkci ¢lena predstavenstva zadny kandidat, budou pro dalsi funkéni obdobi za ¢leny predstavenstva navrzeni dosavadni
¢lenové a to p. Alese Matouska, p. Vaclavu Dormanovou a p. Karla Cakla. Nechal o navrzenych jednotlivé hlasovat.

Vysledek hlasovani:
= p. Mgr. Ale$ Matousek: pro navrh - 32 hlasd, proti navrhu - 0 hlas(, zdrZel se - 0 hlasd
= p. Vaclava Dormanova: pro navrh - 32 hlas(, proti navrhu - 0 hlast, zdrZel se - 0 hlas
= p. Karel Cakl: pro ndvrh - 32 hlas(, proti ndvrhu - 0 hlasd, zdrzel se - 0 hlasU

Vsichni tti, vySe uvedeni clenové BD, byli zvoleni za ¢leny predstavenstva BD na dalsi volebni obdobi.
K volbé kontrolni komise:
p. Cakl - nejprve se pfitomnych dotazal, zda jsou z pléna konkrétni navrhy na nové ¢leny kontrolni komise. Jelikoz tomu tak
nebylo, sdélil, Ze na schlzi kontrolni komise bylo dohodnuto, Ze pokud nastane tato situace, kdy nebude s pléna navrien na
funkci ¢lena této komise zadny kandidat, budou pro dalsi funkéni obdobi za ¢leny kontrolni komise navrzeni dosavadni
¢lenové a to p. Petr Banach st., pani Marcela Cernikova a p. Luka$ Kraus. Nechal o navrienych jednotlivé hlasovat.
Vysledek hlasovani:
= p. Ing. Petr Banach st.: pro navrh - 32 hlas(, proti ndvrhu - 0 hlasd, zdrzel se - 0 hlas(
= p. Marcela Cernikova: pro navrh - 32 hlas(, proti ndvrhu - 0 hlasi, zdrzel se - 0 hlast
= p. Lukas Kraus: pro navrh - 32 hlasl, proti navrhu - 0 hlasu, zdrzZel se - 0 hlas(

Vsichni tti, vySe uvedeni ¢lenové BD, byli zvoleni za cleny kontrolni komise BD na dalsi volebni obdobi.

7. Informace o navriené vysi jednotlivych poloZek najemného, platnych od 01. 08. 2024 a jejich schvaleni

p. Matousek - sdélil, Ze navrhovana vySe ndjemného véetné komentare, byla ¢lendim BD dle stanov v pfedstihu 15. dnU
zaslana formou e-mailu a je rovnéz k nahlédnuti, pfipadné ke stazeni na internetovych strankdch BD. Proto uved| jen

struéné vysvétleni, vedouci ke zménam, vyse najemného u jednotlivych polozek, viz tabulka.

JelikoZ nebyly pfipominky, nechal o ndvrhu hlasovat a ten byl vSemi 32 hlasy schvalen.

Navrhovana vyse najmu od 1. 8. 2024 vcetné stru¢cného komentare

od 1. 8. 2023 od 1. 8. 2024 Rozdil
Pevné polozky ndjemného Jednotka aosua nove
Ké Ké Ké

1. Fond oprav véetné tvorby rezervy m? 12 15 +3K&/1m?

2. ReZijni naklady, sluzby aj. byt 109 99 -10 K¢

3. Spravni naklady byt 298 309 +11 K¢
4. Pojisténidomu a darn z nemovitosti m? 1,31 1,36 +5hal. /1 m?
5. Uklidova sluzba byt 60 60 beze zmény

pfizemi- 20% byt 13 41 28 K¢

6. Servis vytahy: 1. patro - 50% byt 32 101 69 K¢

2. az 4. patro - 100% byt 66 202 136 K¢

"Fond oprav véetné tvorby rezervy" - navysenije pfedevsim ovlivhéno zrealizovanou investi¢ni akci zatepleni
K polozce 1. fasady domu ve vysi cca 595 029 K&. Vzhledem k dostateéné vysi finanénich prostfedkd na BU nebyla tato ¢astka
do splatek ndjmu zahrnuta v plné vysi, ale byla ponizend o 120 969 K¢.

"Servis vytahy" - Vyrazné navysenije ovlivnéno vyménou drahych soucasti vytahu, kterym skondila po 5 letech

K poloZce 6.
P provozu jejich Zivotnost a dale i navySenim ceny servisnich sluzeb o 15,1% vlivem inflace.
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8. Informace z oblasti oprav, tudriby a revizi za obdobi od minulé V&S BD véetné vyhledu pro dalsi obdobi

p. Matousek - informace o provedenych akcich od posledni prosincové schiize a o vyhledu do konce roku 2024:

Provedeno:
* revize plynového zatizeni - listopad 2023, fa Frommel (8 280 K¢),
- deratizace spolecnych prostor - listopad 2023, fa Derek (740 K¢),
- pravidelné ¢tvrtletni servisni kontroly vytah, fa Schindler (v r. 2024 uz probéhly 2x po 5 620 K¢)
+ kontrola hydrantd, hasicich pfistrojd - bfezen 2024, fa HTB (4 840 K¢)
- vyCisténi stfesnich okapu a oprava vétrem utrZenych stresnich plechll - duben 2024, fa Pieter (8 257 K¢)
+ oprava okrasnych prvki na stifese, cerven 2024, fa Pieter (10 128 K¢)
vymalovani krytu - duben 2024, svépomoci

Vyhled:
- odborna zkouska vytaht - predpokladany termin ¢erven 2024, fa Schindler
+ revize hromosvodu - II. pololeti 2024, fa Arekon spol. s r.o.,

vevo

+ vymeéna meéfic¢l TUV a SV, kterd je uloZena zakonem - II. pololeti 2024, fa Enbra. V souvislosti s timto bodem bylo
zminéno, ze dosavadni vodoméry (konéi v letoSnim roce jejich Zivotnost) a moduly na dalkovy odecet (konci Zivotnost
za 5 let), jsou od vyrobce Enbra. Proto byla vybrana tato firma. Je pfipravena k podpisu smlouva, realizace ve Il. pololeti
2024, cena dila cca 120 000 K¢. Bylo upozornéno, Ze vyména bude provedena v bytech ve dvou etapach. Prvni v délce
cca 10 minut, kdy pdjde o demontaz moduld), pfi druhé budou vyménény vsechny 4 ks vodomérda.

+ kontrola plynového zafizeni - listopad 2024, fa Frommel

+ deratizace spolecnych prostor - listopad 2024 fa Derek

9. Organizacni

p. Matousek - pfipomenul, Ze skoncila topna sezdna a Ze je tedy nutné na vsech Ustfednich topenich zajistit spravné
nastaveni polohy termostatické hlavice a to az do nové topné sezény. Spravné se musi termostaticka hlavice, ovladajici
uzaviraci ventil, v obdobi kdy se netopi, nastavit na €islo 6! Timto postupem se predchézi nefunkénosti viozky
termostatického ventilu a Setfi se i termostaticka hlavice. Idedlni je s termostatickou hlavici také obcas otocit.

p. Matousek - vysvétlil, jak maji ¢lenové BD postupovat pfi zjisténi nefunkénosti jakychkoliv zafizeni, které je spole€nym
majetkem BD. Poruchy na téchto zafizenich, s vyjimkou pfipad( ohrozZeni Zivota nebo zdravi osob, nebo s vyjimkou nastalé
nebo hrozici havarie, ktera by bez okamzitého privolani hasicl, poruchové sluzby apod., hrozila zna¢nou skodou na
majetku BD, je nutno zavolat vyhradné pres funkcionare predstavenstva. Naklady na zbytecné zavolanou poruchovou
sluzbu ptijdou k tiZi volajici osoby!

p. Dormanova - seznamila pritomné s aktudlnim stavem financnich prostfedkd BD ke dni 6. 6. 2024.

- Bézny ucet KB 2 087 208,45 K¢
- Hlavni pokladna 6 934,00 K¢
- Pokladna spravce domu 2 471,00 K¢

Celkem na G¢tu u CSOB a na pokladndch 2 096 613,45 K¢
p. Matousek - otevrel nepfiznivé se vyvijejici problém, ktery se tyka vysokého a stale zvySujiciho se poétu podnajemnikd
na ukor ¢lenl BD, ktefi nase byty trvale fyzicky obyvaji. Seznamil pfitomné s negativy, které to v BD zpUsobuje a se
zamérem predstavenstva, tuto situaci resit. Za timto ucelem zvazujeme moznost, kterou ndm umoznuje zakon, a to,
v dohledné dobé, prestat povolovat podnajmy, s vyjimkou podndjma u rodinnych pfislusnik(. Pro tento zamér
a konkrétni postup spojeny s ukoncenim povolovani podnajmu v naSsem BD bude predstavenstvem zjistén pravni nazor.
10. Diskuse

1) p. Kovar P. - praskly polykarbonatovy kryt na stfiSce nad vchodem 512,
- pozaduje provedeni modernizace chodbovych osvétleni
- pozaduje opravu nebo vyménu zabezpeceni vstupnich dvefi
- problém se zamykdanim dvefi do sklepa na 512
- ukazal fotodokumentaci z dronu ke stavu strechy s dotazem na jeji opravu
2) p. Szyrokd P. - zda se ji, Ze vytah jezdi pomaleji nez drive
3) p. Krausovd - zhorsena funkénost tlacitka pro pfivolani vytahu v 5. poschodi na 513
4) p. Rychlikova - kdy dojde k opravé pfijezdové cesty k nasim domam.
5) p. Kovarova - dotaz na zamykani WC v bunkru

p. Matousek - odpovédél na vSechny diskusni prispévky:
adl) - prasklina na stfiSce zalepena, striskou neprotéka.

- celkova rekonstrukce a vyména osvétleni, kterd bohuzel nenaplnila oéekavani, byla provedena teprve pred 6 lety
byvalym predstavenstvem za cca 57 000 K¢. Nova modernizace v soucasné dobé proto nepfichazi v Gvahu, jsou
nakoupena nahradni osvétleni a tyto se v pfipadé potreby vyménuji za nefunkcni.
financni naroc¢nosti se neprovede, a to zvlasté, kdyz k fadnému zabezpeceni vstupu staci zamknout dvere ve
vecernich hodindch na 2 zdpady. Pti jednom otoceni klicem nedojde k zamknuti dvefi!
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- problém se zamykanim dveti do sklepa na 512 bude ovéren a v pripadé nutnosti bude sjednand naprava.
- stfecha neni v havarijnim stavu, do pldy nezatéka. Do budoucna bude nutna oprava upevnéni plechl a jejich natér.
Predstavenstvo je pokusi zjistit moZnosti dotace ¢i grantu na opravu.
ad2) a ad 3) - bude ovéfeno a v pfipadé opodstatnénosti feSeno s fa Schindler.

ad4) - pozadavek na opravu cesty byl pfedan na Méstsky urad Poruba a nékolikrat jiz zaurgovan. Ze strany méstského
uradu (p. Nitransky) nam bylo sdéleno, Ze bude v ramci planovanych oprav feSeno.

ad5) - opravnény pozadavek na zamykani WC, které ma slouZit pouze pro potreby externich organizaci, byl jiz v minulosti
vysvétlen a prodiskutovan na schiizi BD, zadan jako kol pro PR a na zakladé toho zrealizovan.

11. Navrh na usneseni z VES a jeho schvileni

p. Dormanova - sezndmila pfitomné s ndvrhem usneseni z VCS konané dne 6. 6. 2024, které bude pFilohou zépisu.

p. Matousek - ucinil dotaz na pfipadné doplnéni nebo pripominky a jelikoZz tomu tak nebylo, nechal o usneseni hlasovat.

Navrh byl schvalen vSsemi 32 hlasy.

12. Zavér provedl predseda BD p. Matousek.

V Ostravé dne 6. 6. 2024
Zapsala: Vaclava Dormanova
Zapis ovéril: Ing. Petr Banach

predseda BD - Mgr. A. Matousek v. r.

mistopfedsedkyné BD - p. V. Dormanova v. r.



Piiloha ¢. 1 - Zapisu z VCS konané dne 6. 6. 2024

Navrh na usneseni z VCS BD M. Kopeckého 512 a 513 konané dne 6. 6. 2024

Vyro¢ni ¢lenska schize

I. Schvaluje

1. Program schize tak, jak je uveden na pozvénce a jak byl pfednesen v ivodu této VCS.
2. Uéetni zavérku BD za rok 2023 a navrieny zplisob rozdéleni zisku z hospodaieni BD za rok 2023 ve vysi 86 516,39 K&.
3. Navrzenou vysi jednotlivych polozek mési¢niho ndjemného s platnosti od 1. 8. 2024.

4. Provedeni investi¢ni akce na vyménu méfich teplé a studené vody firmou Enbra v ¢4stce do 120 000 K¢.

Il. Zvolila

1. S platnosti od 6. 6. 2024 za ¢leny PR BD Mgr. Ale$e Matougka, p. Vaclavu Dormanovou, p. Karla Cakla.
2. Splatnosti od 6. 6. 2024 za ¢leny KK BD Ing. Petra Banacha st., p. Lukase Krause, p. Marcelu Cernikovou.

lll. Uklada

1. Pfedstavenstvu BD predat v pribéhu mésice srpna 2024 viem ¢lenl BD nové rozpisy uhrad ndjemného platné
od 01. 08. 2024.

2. Predstavenstvu BD zajistit, v pribéhu Il. pololeti roku 2024, realizaci investi¢ni akce na vyménu méficu teplé
a studené vody.

3. Pfedstavenstvu BD, zjistit zavazny pravni nazor na problematiku pronajimani bytl ¢leny BD , tfetim osobam*”
za UCelem zisku z prondjmu, ve vztahu k platnym stanovam BD.

4. Pfedstavenstvu BD zajistit, v priibéhu Il. pololeti roku 2024, revizi domovnich hromosvodu.

5. Predstavenstvu zpracovat prehled o jednotlivych uzavérech u stoupacek studené a teplé vody a stoupacek privodu
vody do jednotlivych téles ustfedniho topeni.

6. VSem ¢lentim BD, ktefi budou provadét v bytech opravy a rekonstrukce s moznosti naruseni vodovodnich trubek
a trubek od UT, aby si pred zapocetim praci ovéfili, kde se uzavéry od stoupacek vody a UT nachazeji a zajistili si
k nim pfistup.

IV. Bere na védomi

1. Vyhodnoceni plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize.
2. Informaci z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od posledni ¢lenské schize a jejich vyhled pro dalsi obdobi.

V Ostravé dne 6. 6. 2024

pfedseda BD - Mgr. A. Matousek v. r.

mistopfedsedkyné BD - p. V. Dormanova v. r.



PFiloha &. 2 - Zapisu z VCS konané dne 6. 6. 2024

Informace k ucetni zavérce ve zkraceném rozsahu

Za obdobi: od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2023

Obchodni firma: Bytového druzstva Matéje Kopeckého 512 a 513

Sidlo: Matéje Kopeckého 513/4, Poruba, 708 00, Ostrava

IC: 253 72 904

Predmét podnikani:

- Pronajem bytovych jednotek a spoleénych ¢asti domi;

- Zajistovani spravy, provozu, udrzby a oprav vlastnich domt;

- Hospodafieni se spoleénym majetkem druistva;

- Poskytovani sluzeb spojenych s najmem byt a spole¢nych c¢asti doma.

1. Nase bytové druZstvo (Ucetni jednotka), nema ve smyslu ustanoveni § 21 zakona ¢is. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisll, povinnost zpracovavat vyroc¢ni zpravu. Pokud je vyroéni
zprava presto sestavena, jde to nad ramec povinnosti stanovené timto zakonem.

2. NasSe bytové druZstvo (Ucetni jednotka), ma ze zdkona povinnost sestavit Ucetni zavérku. Dle § 656,
pism. d) zdkona ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon
o obchodnich korporacich), v platném znéni, spadd do plsobnosti ¢lenské schize bytového
druzstva schvaleni Ucetni zavérky. Spolu s ucetni zavérkou navrhuje predstavenstvo bytového
druzstva c¢lenské schizi dle § 656, pism. i) zakona ¢&. 90/2012 Sb., zplsob rozdéleni
a uziti zisku, popfipadé zplsob Uhrady ztrat. K Gcetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
ke zpUsobu Uhrady ztrat, se pred jejim schvalenim, vyjadfuje kontrolni komise bytového druzstva.

3. Dle zakona €. 563/1991, o Ucetnictvi, v platném znéni, mlze naSe bytové druzistvo, ve smyslu
ustanoveni § 9, odstavce (3), pism. b) vést Uletnictvi ve zjednoduseném rozsahu, nebot je,
dle § 1b), odstavce (1) vyse citovaného zdkona, mikro Ucéetni jednotkou a nema povinnost mit
ucetni zavérku ovérenou auditorem. S ohledem na tuto skutecnost, dle § 18, odstavce (4), zakona
o UcCetnictvi, se sestavuje Ucetni zavérka ve zkraceném rozsahu.

4. Dle § 18, odstavce (1), zdkona o Ucetnictvi v platném znéni, Ucetni zavérku tvofi rozvaha (bilance),
vykaz zisku a ztrat (vysledovka) a pfiloha s doplnujicimi, pfipadné vysvétlujicimi informacemi.

5. Jako ucetni jednotka, zapsana do obchodniho rejstfiku ma nase bytové druistvo, dle § 21a,
odstavce (4), zakona o Ucetnictvi, povinnost, Ucetni zavérku ve zkraceném rozsahu, sestavenou
povéfenym pravnim subjektem (ucetni firmou), zverejnit jejim uloZenim do sbirky listin
obchodniho rejstiiku.
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Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 5/C: 25372904 Rok: 2023 Dne: 07.05.2024 Tisk vybranych zaznamu
Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
Aktiva
021512 Stavby - diim 512 2 138 505,25 297 514,37 0,00 297 514,37 2436 019,62
021513 Stavby - dim 513 2 139 908,25 297 514,37 0,00 297 514,37 2437 422,62
02x Dlouhodoby hmotny majetek odpis: 4 278 413,50 595 028,74 0,00 595 028,74 4 873 442,24
031512 Pozemky - 512 32 584,00 0,00 0,00 0,00 32 584,00
031513 Pozemky - 513 33 988,00 0,00 0,00 0,00 33 988,00
03x Dlouhodoby hmotny majetek neodg 66 572,00 0,00 0,00 0,00 66 572,00
042000 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04x Nedokonéeny dlouhodoby nehmotr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
081512 Opravky ke stavbam 512 -551 161,00 0,00 0,00 0,00 -551 161,00
081513 Opravky ke stavbam 513 -551 985,00 0,00 0,00 0,00 -551 985,00
08x Opravky k dlouhodobému hmotnén -1 103 146,00 0,00 0,00 0,00 -1 103 146,00
0xx 3 241 839,50 595 028,74 0,00 595 028,74 3 836 868,24
211000 Pokladna spravce 2 471,00 0,00 0,00 0,00 2 471,00
211100 Pokladna hlavni 5437,00 4744,00 3347,00 1397,00 6 834,00
21x Penézni prostredky v pokladné 7 908,00 4 744,00 3 347,00 1 397,00 9 305,00
221000 Bankovni Ucet bézny KB a.s. 447 819,52 3437 575,94 3885 395,46 -447 819,52 0,00
221100 Bankovni ucet bézny CSOB banke 0,00 3588 969,17 1344 463,78 2 244 505,39 2 244 505,39
221200 Terminovany Ucet 65 061,60 0,54 65 062,14 -65 061,60 0,00
221300 Terminovany ucet 2 1 000 000,00 55 000,00 1 055 000,00 -1 000 000,00 0,00
221400 Terminovany Ucet 3 500 000,00 6 875,00 506 875,00 -500 000,00 0,00
221500 Bankovni ucet spofici XX banka 369 066,98 93,50 369 160,48 -369 066,98 0,00
22x Penézni prostiedky na tucétech 2 381 948,10 7 088 514,15 7 225 956,86 -137 442,71 2 244 505,39
261000 Penize na cesté 0,00 4 552 179,66 4 552 179,66 0,00 0,00
26x Prevody mezi finan€nimi ucty 0,00 4 552 179,66 4 552 179,66 0,00 0,00
2xx 2389856,10 11645437,81 11781 483,52 -136 045,71 2 253 810,39
311100 Odbératelé-predpis najmu 20 616,00 2 592 822,80 2588 617,80 4 205,00 24 821,00
314000 Poskytnuté zalohy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
314100 Poskytnuté zalohy dodavatelé tepl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
314200 Poskytnuté zalohy dodavatelé el.e 27 720,00 5 080,00 0,00 5 080,00 32 800,00
314600 Poskytnuté provozni zalohy STA 9 600,00 -9 600,00 0,00 -9 600,00 0,00
315310 Pohledavky za ¢leny BD z druzste' 157 180,04 0,00 157 180,04 -157 180,04 0,00
315500 Pohledavky za sluzby k vyuétovan 1062 090,90 1515681,71 1107 674,00 408 007,71 1470 098,61
315550 Sluzby nezahrnuté do vyuctovani 164 698,52 -164 698,52 0,00 -164 698,52 0,00
31x Pohledavky (kratkodobé a dlouhod: 1 441 905,46 3939 285,99 3853 471,84 85 814,15 1527 719,61
381000 Naklady p¥istich obdobi 29 341,00 -29 341,00 0,00 -29 341,00 0,00
38x Prechodné ucty aktiv a pasiv 29 341,00 -29 341,00 0,00 -29 341,00 0,00
3xx 1471 246,46 3909 944,99 3853 471,84 56 473,15 1527 719,61
Aktiva celkem 7102942,06 16 150411,54 15634 955,36 515 456,18 7 618 398,24
Pasiva
321000 Zavazky z obchodnich vztah 18 628,38 1052 476,20 1044 157,78 -8 318,42 10 309,96
324000 Prijaté zalohy 0,00 500,00 500,00 0,00 0,00
324500 Prijaté zalohy sluzby k vyuctovani 1230813,00 1230 813,00 1734 396,00 503 583,00 1734 396,00
325100 Ostatni zavazky spravci domu 0,00 -858,00 0,00 858,00 858,00
32x Zavazky (kratkodobé) 1249 441,38 2282 931,20 2779 053,78 496 122,58 1745 563,96
341000 Dani z pfijmu 0,00 -19 000,00 0,00 19 000,00 19 000,00
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Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 5C: 25372904 Rok: 2023  Dne: 07.05.2024 Tisk vybranych zaznamu
Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
342100 Dan srazkova -284.,00 3 588,00 3 588,00 0,00 -284.,00
34x Zuctovani dani a dotaci -284,00 -15 412,00 3 588,00 19 000,00 18 716,00
366000 Zavazky z odmén st.organu 5 000,00 63 588,00 63 588,00 0,00 5 000,00
36x Zavazky ke spolecnikiim 5000,00 63 588,00 63 588,00 0,00 5000,00
383000 Vydaije pristich obdobi 7 600,00 7 600,00 0,00 -7 600,00 0,00
38x Prechodné ucty aktiv a pasiv 7 600,00 7 600,00 0,00 -7 600,00 0,00
3xx 1261 757,38 2338 707,20 2 846 229,78 507 522,58 1769 279,96
411100 Zakladni kapital zapsany v OR 50 000,00 0,00 0,00 0,00 50 000,00
413000 Ostatni kapitalové fondy 1168 784,00 0,00 0,00 0,00 1168 784,00
413500 Clensky podil-navyseni o TZ 2 073 055,50 -595 028,74 0,00 595 028,74 2 668 084,24
41x Zakladni kapital a kapitalové fondy 3291 839,50 -595 028,74 0,00 595 028,74 3 886 868,24
422000 Nedélitelny fond 70 000,00 0,00 0,00 0,00 70 000,00
42x Fondy ze zisku a prevedené vysled| 70 000,00 0,00 0,00 0,00 70 000,00
431000 Vysledek hospodafeni ve schvaloy -3 027,59 0,00 0,00 0,00 -3 027,59
43x Vysledek hospodafreni -3 027,59 0,00 0,00 0,00 -3 027,59
475000 Dlouhodobé pfijaté zalohy 2482 372,77 1345 664,53 672 053,00 -673 611,53 1808 761,24
47x Dlouhodobé zavazky 2482 372,77 1 345 664,53 672 053,00 -673 611,53 1808 761,24
4xx 5841 184,68 750 635,79 672 053,00 -78 582,79 5762 601,89
Pasiva celkem 7 102 942,06 3089 342,99 3518 282,78 428 939,79 7 531 881,85
Hospodarisky zisk za obdobi 86 516,39
Hospodarsky zisk celkem 86 516,39

Tisk vybranych zaznam(: Datum >= 01.01.2023, Datum <= 31.12.2023
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Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 5IC: 25372904 Rok: 2023  Dne: 07.05.2024 Tisk vybranych zaznamu
Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
Naklady
501000 Spotfeba materialu 0,00 338,00 0,00 338,00 338,00
50x Spotrebované nakupy 0,00 338,00 0,00 338,00 338,00
511000 Opravy a udrzovani 0,00 153 020,60 150,00 152 870,60 152 870,60
518000 Ostatni sluzby 0,00 64 461,63 0,00 64 461,63 64 461,63
518500 Ostatni sluzby sprava domu 0,00 74 800,00 0,00 74 800,00 74 800,00
51x Sluzby 0,00 292 282,23 150,00 292 132,23 292 132,23
522000 Pfijmy spole¢nikl obchodni korpot 0,00 63 588,00 0,00 63 588,00 63 588,00
52x Osobni naklady 0,00 63 588,00 0,00 63 588,00 63 588,00
532000 Darn z nemovitych véci 0,00 12 443,00 0,00 12 443,00 12 443,00
53x Dané a poplatky 0,00 12 443,00 0,00 12 443,00 12 443,00
548000 Ostatni provozni naklady 0,00 60 256,00 0,00 60 256,00 60 256,00
548500 Ostatni provozni naklady 0,00 8,30 0,00 8,30 8,30
54x Jiné provozni naklady 0,00 60 264,30 0,00 60 264,30 60 264,30
568000 Ostatni a mimofadné finanéni nakl 0,00 2 343,00 275,00 2 068,00 2 068,00
56x Finanéni naklady 0,00 2 343,00 275,00 2 068,00 2 068,00
591000 Dan z pfijm0 - splatna 0,00 19 000,00 0.00 19 000,00 19 000,00
59x Dané z pfijmu, prevodové Ucty a re: 0,00 19 000,00 0,00 19 000,00 19 000,00
Naklady celkem 0,00 450 258,53 425,00 449 833,53 449 833,53
Vynosy
602300 Trzby z prodeje sluzeb ¢l.BD 0,00 -428 757,23 0,00 428 757,23 428 757,23
60x Trzby za vlastni vykony a zbozi 0,00 -428 757,23 0,00 428 757,23 428 757,23
648000 Ostatni provozni vynosy 0,00 0,00 2 200,00 2 200,00 2 200,00
64x Jiné provozni vynosy 0,00 0,00 2 200,00 2 200,00 2 200,00
662000 L:Jroky bézny Gcet 0,00 0,00 43 423,65 43 423,65 43 423,65
662100 Uroky terminovany a spofici ucet 0,00 0,00 93,50 93,50 93,50
662500 Uroky z terminovanych Gétu 0,00 0,00 61 875,54 61 875,54 61 875,54
66X Finanéni vynosy 0,00 0,00 105 392,69 105 392,69 105 392,69
Vynosy celkem 0,00 -428 757,23 107 592,69 536 349,92 536 349,92
Hospodarsky zisk za obdobi 86 516,39
Hospodarisky zisk celkem 86 516,39

Tisk vybranych zaznamu: Datum >= 01.01.2023, Datum <= 31.12.2023



Priloha

Vycet hlavnich vydajovych a pfijmovych polozek za rok 2023

Polozky K¢
Naklady za polozky celkem -960 407,97
z toho: Zatepleni roh( a dilatace doml -595 028,74
Sprava domu Tesar -81 600,00
Servis a opravy vytahu -71 805,11
Odmény ze smluv o vykonu funkce -60 000,00
Pojisténi nemovitosti -30 915,00
Uklid spoleénych prostorti -28 800,00
Dan z prijmu a odmén -22 588,00
Dan z nemovitosti -12 443,00
STA -9 600,00
Rev ze p ynu -8 280,00
Odecet IRTN r. 2022 -6 370,00
Revize Hydrant( -5 729,35
NEJ - nternet -5 388,00
Stropni svitidla na chodbu -5 012,00
Pop atky SIPO -3 459,20
Havarijni sluzba - Vodar -3312,00
Material - oprava fasady -2 867,85
Vyména zamku u sklepni mistnosti -2 260,00
Poplatky za vedeni BU -1 875,00
WEDOQOS a doména -1174,43
Deratizace sklepnich prostor( -740,29
Pojisténi karty Merlin -468,00
Hubic plevele -338,00
Material - oprava schodl -284,00
Korespondence -70,00

Nakladové polozky za energie celkem

-1 443 962,65

Veolia - naklady za dodanou energii celkem

-1343 115,49

z toho: Tep o -829 289,24
TUV -411 449,05
SV pro ohfev TUV -102 377,20
CEZ - naklady za dodanou energii celkem -36 397,16
z toho: Spoleéna elektfina -17 389,06
Elektfina vytahy -19 008,10
OVAK - naklady za dodavku SV (vodné a stocné) -64 450,00
PFijmové polozky celkem 780 070,69
z toho: PFijem z najemného (pouze pevné polozky tj. bez zalohovych plateb) 672 053,00
PFijem z pronajmu vyménikové stanice 2 200,00
Pfijem z urokll a odmén pti vedeni uétd BD 105 667,69
Prodej Cipl 150,00

Projednano a schvéleno VCS BD dne 06. 06. 2024

predseda BD - Mgr. A. Matousek v. r.
mistopredsedkyné BD - p. V. Dormanova v. r.




Piiloha ¢&. 3 - Zapisu z VCS konané dne 6. 6. 2024

Stanovisko kontrolni komise BD
Kk ucetni zavérce Bytového druZzstva M. Kopeckého 512 a 513 za rok 2023

P1i formulaci tohoto pisemné zpracovaného stanoviska k ucetni zavérce Bytového druzstva Matéje
Kopeckého 512 a 513 za rok 2023, ¢lenové kontrolni komise vychézeji z celorocné provadénych
kontrol, podrobné zaméfenych na oblasti tykajicich se hospodateni s finan¢nimi prostfedky a vedeni
ucetnictvi naSeho bytového druzstva.

Na zaklad¢ vysledku téchto kontrol, dospéla nase komise k tomuto zavéru:

- pokud jde o ¢innosti ovlivilujici veskeré hospodateni naseho bytového druzstva, byly tyto ¢innosti
nasim predstavenstvem vykonavany v souladu s platnou legislativou a v souladu s potfebami bytového
druzstva. Hospodateni v roce 2023 Ize tedy povazovat za vyrovnané, pfimérené a ticelné.

- pokud jde piimo o oblast Gi¢etnictvi BD, bylo toto Gi¢etnictvi po cely rok 2023 vedeno firmou Tesaf
presné, uplné a dosazeny kladny hospodaisky vysledek tohoto roku, uvedeny v ucetni zavérce, ve vysi
86 516,39 K¢, odpovida dané skutecnosti.

Kontrolni komise, vzhledem k témto vysledkiim, ve svém stanovisku k fadné ucetni zavérce Bytového
druzstva M. Kopeckého 512 a 513 za rok 2023, dnesni VCS doporuduje:

1) schvalit piedlozenou tcetni zavérku naseho bytového druzstva za rok 2023.
2) odsouhlasit, aby dosazeny zisk z hospodafeni bytového druzstva za rok 2023 ve vysi
86 516,39 K&, byl pouzit ke kryti pfipadnych budoucich ztrat v naslednych obdobich.

V Ostraveé Porubé dne 6. 6. 2024
Piedseda kontrolni komise BD

Ing. Petr Banach v.r.



	p. Matoušek - připomenul, že skončila topná sezóna a že je tedy nutné na všech ústředních topeních zajistit správné nastavení polohy termostatické hlavice a to až do nové topné sezóny. Správně se musí termostatická hlavice, ovládající uzavírací ventil, v období kdy se netopí, nastavit na číslo 6! Tímto postupem se předchází nefunkčnosti vložky termostatického ventilu a šetří se i termostatická hlavice. Ideální je s termostatickou hlavicí také občas otočit.
	p. Matoušek - vysvětlil, jak mají členové BD postupovat při zjištění nefunkčnosti jakýchkoliv zařízení, které je společným majetkem BD. Poruchy na těchto zařízeních, s výjimkou případů ohrožení života nebo zdraví osob, nebo s výjimkou nastalé nebo hrozící havárie, která by bez okamžitého přivolání hasičů, poruchové služby apod., hrozila značnou škodou na majetku BD, je nutno zavolat výhradně přes funkcionáře představenstva. Náklady na zbytečně zavolanou poruchovou službu půjdou k tíži volající osoby!
	p. Dormanová - seznámila přítomné s aktuálním stavem finančních prostředků BD ke dni 6. 6. 2024.
	Celkem na účtu u ČSOB a na pokladnách 2 096 613,45 Kč
	p. Matoušek - otevřel nepříznivě se vyvíjející problém, který se týká vysokého a stále zvyšujícího se počtu podnájemníků na úkor členů BD, kteří naše byty trvale fyzicky obývají. Seznámil přítomné s negativy, které to v BD způsobuje a se záměrem představenstva, tuto situaci řešit. Za tímto účelem zvažujeme možnost, kterou nám umožňuje zákon, a to, v dohledné době, přestat povolovat podnájmy, s výjimkou podnájmů u rodinných příslušníků. Pro tento záměr a konkrétní postup spojený s ukončením povolování podnájmu v našem BD bude představenstvem zjištěn právní názor.
	10. Diskuse
	1) p. Kovář P. - prasklý polykarbonátový kryt na stříšce nad vchodem 512,
	- požaduje provedení modernizace chodbových osvětlení
	- požaduje opravu nebo výměnu zabezpečení vstupních dveří
	- problém se zamykáním dveří do sklepa na 512
	- ukázal fotodokumentaci z dronu ke stavu střechy s dotazem na její opravu
	2) p. Szyroká P. - zdá se jí, že výtah jezdí pomaleji než dříve
	3) p. Krausová - zhoršená funkčnost tlačítka pro přivolání výtahu v 5. poschodí na 513
	4) p. Rychlíková - kdy dojde k opravě příjezdové cesty k našim domům.
	5) p. Kovářová - dotaz na zamykání WC v bunkru
	p. Matoušek - odpověděl na všechny diskusní příspěvky:
	ad1) - prasklina na stříšce zalepena, stříškou neprotéká.
	- celková rekonstrukce a výměna osvětlení, která bohužel nenaplnila očekávání, byla provedena teprve před 6 lety bývalým představenstvem za cca 57 000 Kč. Nová modernizace v současné době proto nepřichází v úvahu, jsou nakoupena náhradní osvětlení a tyto se v případě potřeby vyměňují za nefunkční.
	- zabezpečení vstupních dveří již bylo projednáno na předchozích schůzích, kde bylo řečeno, že vzhledem k vysoké finanční náročnosti se neprovede, a to zvláště, když k řádnému zabezpečení vstupu stačí zamknout dveře ve večerních hodinách na 2 západy. Při jednom otočení klíčem nedojde k zamknutí dveří!
	-3-
	- problém se zamykáním dveří do sklepa na 512 bude ověřen a v případě nutnosti bude sjednaná náprava.
	- střecha není v havarijním stavu, do půdy nezatéká. Do budoucna bude nutná oprava upevnění plechů a jejich nátěr.
	Představenstvo je pokusí zjistit možnosti dotace či grantu na opravu.
	ad2) a ad 3) - bude ověřeno a v případě opodstatněnosti řešeno s fa Schindler.
	ad4) - požadavek na opravu cesty byl předán na Městský úřad Poruba a několikrát již zaurgován. Ze strany městského úřadu (p. Nitranský) nám bylo sděleno, že bude v rámci plánovaných oprav řešeno.
	ad5) - oprávněný požadavek na zamykání WC, které má sloužit pouze pro potřeby externích organizací, byl již v minulosti vysvětlen a prodiskutován na schůzi BD, zadán jako úkol pro PŘ a na základě toho zrealizován.
	11. Návrh na usnesení z VČS a jeho schválení

